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2. ODUVODNENI ZMENY €. 2 UP DOBROVICE

2.1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU, VYHODNOCENI
A KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

2.1.1. STRUCNY POPIS PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Mésto Dobrovice ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Dobrovice (dale také
jen ,UP Dobrovice*), vydany 26. ¢ervna 2016 jako opatfeni obecné povahy Zastupitelstva mésta
Dobrovice a Gginny od 7. Gervence 2016. V nasledujicim obdobi byla pofizena zména ¢. 1 UP
Dobrovice, vydana dne 12. zafi 2022 a u€inna od 27. zafi 2022.

Zastupitelstvo mésta Dobrovice schvalilo usnesenim ¢&. 52/2025 ze dne 23. Cervna 2025 Zpravu o
uplatfiovani Gzemniho planu Dobrovice se zadanim zmény &. 2 UP Dobrovice. Zména je pofizovana
zkracenym postupem.

2.1.2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi
Spravni Uzemi mésta Dobrovice je tvofeno katastralnim Gzemim Dobrovice, Bojetice, Holé Vrchy,
Chloumek u Mladé Boleslavi, Libichov, Sy&ina, Tynec u Dobrovice a Uherce o celkové vyméie 2463 ha.
Z hlediska $irSich uzemnich vztah(i nedojde zménou €.2 k Zadnym zasahum ani Upravam vazeb na
sousedni mésto Mlada Boleslav a obce Repov, Kolomuty, Vinafice, Dolanky, Ctiméfice, Semcice,
Pecice, Kosofice, Lusténice, Némcice, Brodce, StraSnov a Nepfevazka.

Resené Uzemi je soucasti ORP mésta Mlada Boleslav, pro néZ byly pofizeny Uzemné analytické
podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou priibé&zné aktualizovany.

2.2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNiHO ZAKONA

2.2.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLY A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Zména &. 2 UP Dobrovice je v souladu scili a dkoly Uzemniho planovani, véetné pozadavki na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Dobrovice, se zménou ¢. 2 zasadné neméni.
Dochazi zejména k dil¢im upravam funkci v zastavéném uzemi vCetné vymezeni dvou menSich
transformacnich ploch. Z hlediska zastavitelnych ploch dochazi k vymezeni jedné mensi plochy, ruseni
tfi zastavitelnych ploch a rozsifeni nékolika ploch. Ve v8ech pfipadech se jedna o dil¢i Upravy stavajici
urbanistické struktury, které nevnaseji do uzemi zadné nové prvky struktury ani neméni typ a vyznam
stavajici urbanistické struktury.

Zménou dochazi ke konverzi UP do formatu Standardu vybranych ¢ésti tizemniho plénu, Metodicky
pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména uzemniho
planu ma fesit, byly spinény.

2.2.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 2 uzemniho planu Dobrovice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi pfedpisy.
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2.3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

2.3.1 VYHODNOCENI POZADAVKU POZARNI A CIVILNi OCHRANY

Reseni pozadavki pozarni a civilni ochrany
PoZadavky pozZarni a civilni ochrany jsou integralni soucasti platného UP Dobrovice.

Pozarni ochrana:

Pristupové komunikace budou feSeny zptusobem umoznujicim pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti
min. 20 m od objektl, pfijezdova komunikace musi byt odolnd napravovému tlaku 8t, minimalni
prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéjsim odbérnym mistem zdroji pozarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpisobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrZzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zpisobem umoziujicim
pfijezd pozarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 2 neni dotéeno FeSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajisténo splnéni pozadavku §143
odst.2 zak. ¢. 283/2021 Sb. — pro plochy uréené pro zastavbu budou zajistény zdroje pozarni vody,
pristupové komunikace a nastupni plochy v dostatetném rozsahu.

Pro celé Uuzemi plati podminka FeSit jednoznaéné zasobovani pozarni vodou a to ve vztahu k jejich
charakteru: v ramci projektové pfipravy uzemi (Uzemni a stavebni Fizeni) bude pfi zajisténi dodavky
pozari vody zobecniho vodovodu postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze
vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod
neumozni dodrzeni pfedepsanych parametri, musi byt k tomuto Uc¢elu odpovidajicim zplisobem vyuzity
nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

PFi projektové pfipravé uzemi budou splnény pozadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek pozarni bezpeénosti).

Civilni ochrana:

Pro zpracovani zmény ¢&. 2 nebyly stanoveny Zadné pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti

statu. Pfipadné pozadavky civilni ochrany budou fe$eny pfi projektové pfipravé staveb.

Zakladni poZadavky civilni ochrany jsou:

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Zména nenavrhuje zadna opatfeni a stavby vstupujici do pfirodnich koryt vodoteci, nesnizuje
jejich pratonou schopnost uzemim, nevymezuje nové zastavitelné plochy do bezprostfedni
blizkosti vodotedi.

B) zény havarijniho planovani
Zménou ¢&. 2 UP se neméni udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Uzemi se nenachazi
provozy, které piedstavuji potencialni nebezpeci primyslové havarie.

C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti
Zména €. 2 nemd vliv na plan ukryti obyvatel. Ukryti bude zaji$téno v improvizovanych
ukrytech, které se buduji pfed ucinky svételného a tepelného zafeni, pronikavé radiace,
kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym u€inkdm zbrani hromadného niceni
v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé valeéného stavu v mistech, kde
nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych Ukrytd. V pfipadé mimofadné udalosti by byly
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vyuZity zejména sklepni prostory rodinnych dom( a dalSich objektt, ve kterych budou
budovany ukryty svépomoci obyvatelstva.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani
Zména &. 2 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Pfedmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo sou¢asné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi
Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoZfiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a zastavitelna tzemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo soucasti zadani zmény.

H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
Zménou se neméni Zadné udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména €. 2 nenavrhuje
takové zasahy do uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani nebezpecnych
latek.

I) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Vydisleni subjektl zajiStujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
soucasti Zmény ¢. 2.

2.3.2. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do sprévniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérGi — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 7.akona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu),
které je nutno respektovat podle 7.akona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢.
127/2005 o elektronickych komunikacich. VV tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni§ 36 odst.
1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist)
- viz mapovy podklad, UAP - jev 82a. V pfipadé kolize miZe byt vystavba omezena.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 7.akona

&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1l. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Informace ,Celé spravni Uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani

vyjmenovanych druht staveb® je uvedena pod legendou koordina¢niho vykresu.

2.3.3. POZADAVKY DALSICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky na ochranu veiejného zdravi
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Zménou €. 2 neni tato problematika dotcena — v feSeném uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné
hygienické piedpisy.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Do vétsi Casti feSeného Uzemi zasahuje chranéné loZiskové Uzemi €. 07530000 Bezno (Mélnicka
panev) se surovinou zemni plyn a ¢erné uhli. Na jihozapadni okraj k.U. zasahuje vyhradni loZisko
zemniho plynu a ¢erného uhli €. 3075300 Mé&lnicka panev. Tyto plochy je nutné respektovat.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna poddolovana uzemi.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuii.

Pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

S ohledem na charakter a lokality zmény ¢&. 2 nebyly pozadavky na ochranu pfed povodnémi
stanoveny.

V Uzemi se nachazeji v znatném rozsahu aktivni sesuvna uzemi bodova i ploSna. Sesuvna uzemi
se nachazeji zejména v prostoru regionalniho biocentra USES RBC Mladoboleslavsky Chlum v k.u.
Sygina a k.u. Chlum u Mladé Boleslavi. Dalsi vyznamny vyskyt je u sidel Holé Vrchy a Uherce. Tyto
plochy zasahuji do nékterych lokalit zmény a ploch aktualizaci v sidlech Holé Vrchy a Uherce:

existujici svahové nestability (sesuvy) jsou evidovany Ceskou geologickou sluzbou (listy databaze
ZM10 13-11-05 a 03-33-25). Nejvice existujicich sesuvl se nachazi v zalesnénych plochach pfirodniho
parku Chlum severné od Syciny, zapadné az severné od Chloumku a v pasu ve sméru zapad-vychod
kolem Holych vrchu vCetné samotné obce. V prostoru mezi Holymi Vrchy a prostorem severné od
Chloumku se jedna o nejrozsahlejsi plochy vfadu az desitek hektar( tvofici souvislé uzemi. MenSi
sesuvy se nachazeji mezi Uherci a Tyncem a stfedn& velké potom severné od Syginy. Ve vyse
zminénych pfipadech se jednd o stabilizované sesuvy. V uzemi se nachazeji aktivni sesuvy
s rozlohami do jednoho hektaru severné od Syciny (€. 23a a 23b listu databaze), zapadné az severné
od Chloumku (€. 1a, 2, 3a, 5a, 16a, 16b a 16c), tésné u Holych Vrchl (24a) a zapadné od Holych
Vrchil (6a a 25a).

V téchto plochach zména €. 2 nové vymezuje pouze Upravy funkéniho vyuziti vramci stavajicich
zastavitelnych ploch nebo ruseni zastavitelnych ploch. V plochach sesuvnych uzemi nejsou zménou €.
2 vymezovany Zadné noveé rozvojové zamery.

Opatieni vic¢i sesuvnym uzemim nebyly pfedmétem zmény €. 2.

2.3.4. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu bude doplnéno po vefejném projednani.

2.4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

2.4.1. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemim mésta Dobrovice prochazi rozvojova osa ,,083 Rozvojova osa Praha — Liberec — hranice
CR/Némecko, Polsko (-GorlitziZgorzelec) vymezena v PUR CR, schvalené usnesenim viady Ceské
republiky ¢. 929 ze dne 20. Cervence 2009, ve znéni Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim viady &. 276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,),
Aktualizaci ¢. 2 a &. 3 PUR CR schvalenych usnesenim vlady &. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace
¢. 5 schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833 a Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalené
usnesenim viady €.618 ze dne 12.¢ervence 2021, Aktualizace €. 6 PUR CR schvalené usnesenim
viady 8.542 ze dne 19.8ervence 2023, Aktualizace é. 7 PUR CR schvalené usnesenim vlady
§.89/2024 ze dne 7. (inora 2024 a Aktualizace ¢. 9 PUR CR schvalené usnesenim vlady ¢&. 64 ze dne
29. ledna 2025.

Vlada CR schvalila usnesenim vlady ¢&. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025 Aktualizaci (Zménu) €. 8
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Dobrovice neni zafazena v Sidelni struktufe mezi centra
osidleni vy3Si a stfedni kategorie.
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Mésto se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gizemi suchem, vymezené Aktualizaci &. 4 PUR CR.
= Vymezeni ploch nebo opatfeni pro feSeni problému ohroZeni uzemi suchem v souvislosti
s oblasti SOB9 neni pfedmétem zmény €. 2. Zména €. 2 nenarusuje podminky a ukoly pro
Uzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti SOB9.
Mésto se nachazi ve specifické oblasti SOB10, Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni, vymezené Aktualizaci &. 9 PUR CR.
* Vymezeni ploch nebo opatieni v souvislosti s oblasti SOB10 neni pfedmétem zmény €. 2.
Mésto se nachazi ve specifické oblasti SOB11, Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, vymezené Aktualizaci &. 9 PUR CR.
* Vymezeni ploch nebo opatfeni v souvislosti s oblasti SOB11 neni pfedmétem zmény ¢. 2.

Jinak se Dobrovice nenachazi v rozvojovych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérl vymezenych
v PUR CR.

Z4dné konkrétni tkoly pro izemni planovani na trovni obci PUR nestanovuije.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Pro fe$eni Zmény C. 2 UP Dobrovice nevyplyvaji z Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9 a 8 PUR CR
zadné zvlastni poZzadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Celostatni priority, odst. 14 — 32. Tyto
obecné celostatni priority Gzemniho planovani jsou ve zméné &. 2 UP Dobrovice respektovany.

2.42. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI
Uzemni rozvojovy plan CR (URP CR) podle § 173 odst. 1 spravniho fadu vydala viada Ceské
republiky usnesenim €. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, formou opatfeni obecné
povahy.
Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a pfispiva k jejich naplfiovani.
Uzemni rozvojovy plan vymezuje
a. zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené pro umisténi zaméru
dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu,
nebo pfesahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou Uzemniho
rozvoje a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v
uzemi,
b. zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dalsi
zameéry mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem
Uzemi jednoho kraje, které nejsou vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych
tak rozhodne vlada, a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro
rozhodovani v Uzemi,
c. uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a
d. vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, stavby a opatieni k
zajist'ovani obrany a bezpecénosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Na uzemi obce Dobrovice URP vymezuje tyto zaméry:
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o DS17 - Koridor silnice I. tiidy 1/38 usek (Mlada Boleslav) -D10-Nymburk—Podébrady-
D11-Kolin-Caslav - Golétv Jenikov — Havliékiv Brod — D1-Jihlava-Znojmo-Haté —
hranice CR/Rakousko (-Wien)

o DD19 - Koridor konvenéni zelezniéni dopravy, trat' (isek (Zawidéw-) hranice Polsko/CR-
Liberec—(Turnov)-Mlada Boleslav a vybrana spojeni v iseku Mlada Boleslav-Praha.

NiZe vyfez koordinaéniho vykresu URP CR
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Koordlnacnl vykres URP CR vymezuje na feseném Uzemi tyto Jevyl dalnice 1. a Il. tfidy, S|In|ce I. tfidy,
vodni tok, pfirodni pamatka, evropsky vyznamna lokalita, zranitelna oblast povrchovych a podzemnich
vod, chranéné loZiskové uzemi > 50 ha, vyhradni loZisko > 50 ha, sesuvné uzemi > 50 ha, sesuvné
uzemi < 50 ha.

Tyto jevy jsou zobrazeny jiz v platném UP. UP ve znéni zmény &. 2 je s URP v souladu.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tzemniho rozvoje Stiedodeského kraje — ZUR
Sté. kraje, byla vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR St¢. kraje, Gginné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana 2.aktualizace
ZUR St¢. kraje, ktera nabyla Gginnosti 4. zafi 2018. Dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje vydani 7. aktualizace. Dne 3. listopadu 2022 nabyla GCinnosti 6. aktualizace
ZUR. Déle byla vydana 3. aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 035-26/2023/ZK ze dne 26.¢ervna
2023, 10. aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 036-26/2023/ZK ze dne 26.¢ervna 2023, 11.
aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 040-27/2023/ZK ze dne 18. zafi 2023, 8. aktualizace
usnesenim Zastupitelstva ¢. 041-27/2023/ZK ze dne 18. zafi 2023, 9. aktualizace byla vydana 9. 9.
2024 usnesenim 040-36/2024/ZK, 12. aktualizace ZUR St&. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024
usnesenim 048-36/2024/ZK a 14. aktualizace ZUR St¢. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim
049-36/2024/ZK. Dne 31. biezna 2025 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €. 039-
04/2025/ZK vydani 15. aktualizace ZUR Sté. Kraje a usnesenim &. 040-04/2025/ZK vydani 16.
aktualizace ZUR Sté. Kraje.

6
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Re$ené Uzemi se nachazi v rozvojové ose 0S3 Praha — Liberec — hranice CR / Némecko, Polsko
(Gorlitz /| Zgorzelec) a rozvojové oblasti OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté vymezené
v ZUR St€. kraje. Mésto Dobrovice je v ramci ZUR vymezeno jako lokalni centrum.

Na Gzemi mésta Dobrovice vymezuje ZUR St¢. kraje nasledujici zaméry:
- dopravni infrastruktura:

— D044 - koridor silnice 1/38: obchvat Libichova
— D328 - koridor silnice 1l/610: propojeni MUK Kosmonosy - MUK Bezdééin, véetné dtaveb
souvisejicich
— D213 - koridor Zelezni¢ni trati ¢.071 v iseku Nymburk — Mlada Boleslav: pielozky a
zdvoukolejnéni traté, novy usek silnice lll. tfidy
— D327 - koridor Zeleznicni traté Neprevdzka — Mlada Boleslav mésto, tzv Bezdécéinska
spojka
- technicka infrastruktura:
— E26 - rozvodna 110 kV Dobrovice, véetné vymezeni koridoru pfivodniho vedeni 110 kV
- uzemni systém ekologické stability:
— regionalni biocentrum VPO RC 1017 Strasnovsky les (pouze se dotyka feSeného Uzemi)
— regionalni biocentrum VPO RC 1234 Mladoboleslavsky Chlum
— regionalni biokoridor VPO RK 384 Telib — Chlum
— regionalni biokoridor VPO RK 1224 Strasnovsky les — Dubovsky les

Pro Gzemi mésta Dobrovice dale ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- provéfit moznost zlepSeni silni¢niho propojeni mésta Dobrovice s Mladou Boleslavi

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obéanského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny

- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceského kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péCe o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném uzemi

Vefejné prospésné stavby ani jiné koncepéni zaméry vymezené v ZUR St¢. kraje nebudou feSenou
zménou dotceny.

Platné znéni UP je vsouladu stémito body. Zména & 2 neupravuje UP v souvislosti s touto
problematikou. Reseni zmény &. 2 UP Dobrovice je v souladu s vy$e uvedenymi zasadami a Ukoly,
které jsou FeSeny jiz v platném UP. Lokality zmény €. 2 neovliviiuji feSeni téchto Ukol{.

Koordinaéni vykres ZUR Sttedoteského kraje Uplného znéni po 16. aktualizaci vymezuje dale
v FeSeném Uzemi tyto jevy a prvky:

vodni toky

dalnice

silnice |. tfidy

ostatni silnice

Zelezniéni trat

hlavni cyklotrasy

ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb
nadzemni el. vedeni 110 kV

plynovody VTL

regulaéni stanice VTL

vyznamné radioreleové stanice

ochranné pasmo vyznamné radioreleové stanice
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e vyznamné radioreleové paprsky
e ochranné pasmo yodm’ho zdroje 1. a 2. stupné
¢ maloplodné ZCHU pfirody >10 ha
o NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita
o piirodni park
o chranéné loZiskové uzemi >10 ha
¢ vyhradni bilancované lozisko (subregistr B) >10 ha
e sesuvna Uzemi <10 ha o
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Zména €. 2 je vramci feSeného Uzemi v souladu s pfedmétnou nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci.
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2.5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiM ZMENY €. 2 RESP.VYHODNOCENi SPLNENi
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI{ ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU

V navrhu zmény €. 2 jsou zohlednény pozadavky, vyplyvajici ze zadani zmény.

Technickou ¢asti zmény bylo provedeno:

1.

Byla provedena aktualizace vstupl, zejména Udaju o Uzemi, na zakladé platnych Gzemné
analytickych podkladu, pofizenych Ufadem Uzemniho planovani Méstského Ufadu Miada
Boleslav.

UP byl uveden do souladu s platnou legislativou.

Bylo provedeno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Dobrovice s Politikou Uzemniho rozvoje
CR, Uzemnim rozvojovym planem CR a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje,
vzdy v aktualnim znéni. Bylo zji§téno, ze UP je s touto dokumentaci v souladu.

Byly pouzity aktualni mapové podklady z katastru nemovitosti s datem 30. 8. 2025.

Byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi podle § 58 odst. 3 stavebniho zékona k 30. 8.
2025.

Byla provedena konverze UP Dobrovice, kterou je mysleno pfevedeni vybranych &asti UP
Dobrovice do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace (viz nize).

Vramci aktualizace ploch RZV do souladu se Standardem byla provedena Uprava hranic
krajinnych ploch do souladu s KN a do souladu se schvalenym planem spole¢nych zafizeni
(PSZ) provedenym vramci komplexnich pozemkovych Uprav provedenych Statnim
pozemkovym ufadem.

Vécnou ¢asti zmény bylo provedeno:

1.
2.

o

10.
11.

12.

13.
14.

Byla stanovena Ih(ta pro pofizeni regulaénich pland na 6 let od nabyti uginnosti zmény €. 2.

V lokalité Z2-1 nebyla provedena Zadna zména z duvodu zajisténi pozadavku na lokalitu
(pFevedeni funkce ze ZZ na SC) jiz vramci zmény €. 1 v souvislosti s revizi vymezeni ploch
zahrad v celém UP.

V lokalitach Z2-2 a Z2-3 byla rozSifena zastavitelna plocha Z.10 s funkénim vyuzitim Bl —
navrh.

V lokalité Z2-4 bylo funkéni vyuziti pfevedeno z SV — stav na BV - stav.

V lokalité Z2-5 bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z ZP — névrh na ZS - navrh v ramci stavajici
zastavitelné plochy Z.9

V lokalité Z2-6 byla vymezena transformacni plocha T.1 a funkéni vyuZiti pfevedeno z Rl — stav
na Bl — navrh. V souladu s navazujici zastavbou byla jako funkce Bl vymezena pouze &ast
plochy a zbytek plochy byl vymezen jako funkce ZS — navrh dle navazujicich zahrad.

V lokalité Z2-7 byla rozSifena zastavitelna plocha Z.20 o plochu RZV DS — navrh.

V lokalité Z2-8 bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z VZ — stav na VL - stav.

V lokalitach Z2-9 a Z2-14 bylo upraveno funkéni vyuziti zastavitelné plose Z.38 na SV — navrh
a BV —navrh.

V lokalité Z2-10 bylo funkéni vyuziti pfevedeno z DS - stav na RZ — stav.

Lokalita Z2-11 byla vypusténa z plochy podminky vydani regulacéniho planu RP.3. V Casti
lokality bylo funkéni vyuZiti pfevedeno zZP — navrh na BV - navrh vramci stévajici
zastavitelné plochy Z.55.

V lokalité Z2-12 nebyly provedeny Zzadné zmény. Pozadavek zadani na moznosti vystavby
bytovych domu v lokalité je jiz splnén moznosti vystavby bytovych dom( v ramci regulativl
funkce BlI, do které je cela lokality zafazena.

V lokalité Z2-13 bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z VL — stav na SC - stav.

V lokalité Z2-15 byla vymezena nova zastavitelna plocha Z.57 s funk&nim vyuZitim VL — névrh.
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15. V lokalité Z2-16 byly v souladu se zadanim vypustény zastavitelné plochy Z.24, Z.25 a Z.26 a
vymezeny jako nezastavéné uzemi s funkcemi AP — stav a MU — stav.

16. V lokalité Z2-17 byla provedena aktualizace stavu v Uzemi zafazenim ¢asti plochy do
zastavéného Uzemi s funkci ZS — stav odpovidajicimu vyuZiti zahrad v zastavéném uzemi a
¢ast byla vymezena jako funkce ZZ - stav odpovidajici koncepci vymezovani zahrad
Vv nezastavéném uzemi.

17. V lokalité Z2-18 bylo funkéni vyuziti pfevedeno z VL — stav na OV - stav.

18. V lokalité Z2-19 bylo funk&ni vyuZiti pfevedeno z SX — stav na Bl — stav.

19. V lokalité Z2-20 bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z DS - stav na BV — stav.

20. V lokalité Z2-21 bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z Bl — stav na ZS — stav.

21. V lokalité Z2-22 byla vymezena transformaéni plocha T.2 s funkénim vyuZitim OV — navrh.

22. V lokalité Z2-23 bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z ZP — stav na PU — stav.

23. V lokalité Z2-24 bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z SC — stav na OV - stav.

24. V lokalité Z2-25 bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z Bl — stav na OV - stav.

25. V lokalité Z2-26 bylo funkéni vyuziti pfevedeno z AP — stav na DS — navrh.

26. V lokalité Z2-27 bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z OV — stav na PU — stav.

27. V lokalité Z2-28 bylo funkéni vyuziti pfevedeno z OV - stav na PU — stav.

28. V lokalité Z2-29 byla rozSifena zastavitelna plocha Z.47 s funkénim vyuzitim OS — névrh.

29. V &asti lokality Z2-30 v zastavéném uzemi bylo funkéni vyuZiti pfevedeno z WT — stav na BV —
stav. V Casti lokality v nezastavéném uzemi byla vymezena nova zastavitelna plocha Z.56
s funkEnim vyuzitim BV — névrh.

30. Na zakladé dodate¢ného pokynu pofizovatele byla doplnéna lokalita Z2-31, ve které byla
rozSifena zastavitelnd plocha Z.50 o roz8ifeni komunikace s funkénim vyuZitim DS — névrh
(zafazeno do VPS). Sougasné byla upravena hranice lokalniho biokoridoru LBK.217 bez
omezeni jeho funkénosti.

31. Dale byly bez vymezeni jako lokality zmény dle poZadavku €. 20 kapitoly 6.5.2. Zpravy o
uplatiiovani UP Dobrovice (zadani) aktualizovany dle stavu v izemi plochy komunikaci, které
byly vymezeny jako jiné funkce nez dopravni. Tyto plochy byly podle polohy v Gzemi pfevedeny
na funkce DS - stav nebo PU — stav.

32. UP byl provéfen sohledem na pfitomnost prvk(i naleZejicich svym obsahem navazujici
Uzemné planovaci dokumentaci a potfebu vymezeni prvk( regulacniho planu. Vzhledem
k absenci takovych regulativii nebo jejich potfeby nebyly prvky regulaéniho planu vymezovany.

2.6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UzZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény &. 2 UP Dobrovice zji§tény.

Organ posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, Krajsky Urfad StfedoCeského kraje, pfislusny podle § 22
pism. d) zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v souhrnném vyjadfeni ¢j.
036380/2025/KUSK ze dne 26. 3. 2025 k navrhu Zpravy (viz podani k navrhu Zpravy pod pof. €. 3)
sdéluje, ze na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8
zékona €. 100/2001 Sb., nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény é. 2 UP Dobrovice na
zZivotni prostiedi (tzv. SEA).

K navrhu Zpravy vydal stanovisko pfislusny organ ochrany pfirody, Krajsky Ufad StfedoCeského
kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢j. 038564/2025/KUSK ze dne 11. 3. 2025 (viz podani k
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navrhu Zpravy pod por. ¢. 4), podle § 45i odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, ze Ize
vylouéit vyznamny vliv piedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry na prfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfisludnymi viadnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského ufadu.

2.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMI

Vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo poZzadovano a nebylo tedy v ramci

zmény €. 2 zpracovano.

2.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI
Vyhodnoceni vlivl zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj zemi nebylo pozadovano.

2.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE VYLOUCENi ZAMERU

PODLE § 122 ODST.3 STAVEBNIHO ZAKONA
CiLE RESENI
Duvodem pro pofizeni zmény Uzemniho planu je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Dobrovice ze
dne 23. Cervna 2025, kterym byla schvalena Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Dobrovice.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi ,
Zastavéné Uzemi je technickou ¢asti zmény €. 2 aktualizovano k 30. 8. 2025. Od vydani UP doslo

k zastavéni zbytku zastavitelné plochy B07 (dle UP po zméné ¢&. 1) a &asti zastavitelnych ploch Z.3,
2.9,2.13,2.18, 2.36 a Z.39.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Zmena €. 2 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Dobrovice.
Technickou ¢asti zmény dochazi ke konverzi UP do formatu Standardu vybranych &asti tzemniho

planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024 (dale v textu oznaceno zkracené jako ,Standard®).
Nize popis uprav, provedenych v ramci Technické zmény (vlevo Sedym pruhem vyznaceny text)

Technickou &asti zmény &. 2 dochazi k aktualizaci zastavéného uzemi a ke konverzi UP do
formatu jednotného Standardu:

Konkrétné se jedna o tyto Upravy grafické a textové &asti UP:

Grafické zobrazeni a nazvoslovi jednotlivych prvkd UP bylo uvedeno do souladu se Standardem.

konverze znaceni ploch RZV

Plvodni | Plvodni nazev Nové Novy nazev — po konverzi
znaceni znaceni
BH Bydleni — v bytovych domech BH Bydleni hromadné
Bydleni — v rodinnych domech, méstské a
BI pfiméstské Bl Bydleni individudlni
BV Bydleni — v rodinnych domech, venkovské BV Bydleni venkovské
RI Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI Rekreace individudlni
RZ Rekreace - zahradkové osady RZ Rekreace v zahradkarskych osadach
ov Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura ov Obéanské vybaveni vefejné
Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni
0s zafizeni 0s Obéanské vybaveni sport

11
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OH Obcanské vybaveni — hibitovy OH Obéanské vybaveni hibitovy
SC Plochy smi$ené obytné — v centrech mést SC Smiéené obytné centralni
SV Plochy smi§ené obytné — venkovské SV Smiéené obytné venkovské
SK Plochy smisené obytné — komercni SX Smiseni obytné jiné - komeréni
DS Dopravni infrastruktura — silniéni DS Doprava silniéni
DSmk | Dopravni infrastruktura — mistni komunnikace DS Doprava silniéni
DSv Dopravni infrastruktura — vybaveni DS Doprava silniéni
Dz Dopravni infrastruktura — Zelezniéni DD Doprava drazni
Tl Technicka infrastruktura - inZenyrské sité TU Technicka infrastruktura vSeobecna
Technicka infrastruktura - plochy pro stavby a
TO zafizeni pro nakladani s odpady TO Nakladéni s odpady
Vyroba a skladovani jiné — cukrovar,
VC Vyroba a skladovani - cukrovar, lihovar VX lihovar
Vyroba lehka (s pfipustnosti vyroby
VE Viyroba a skladovani - vyrobny energie VL1 energie z obnovitelnych zdroj)
VL Vyroba a skladovani - lehky pramysl VL Vyroba lehka
VD Vyroba a skladovani - drobna a femesina VD Vyroba drobnd a sluzby
\74 Viyroba a skladovéani - zemédélska vyroba \74 Vyroba zemédélska a lesnicka
PV Verejna prostranstvi PU Vefejnd prostranstvi véeobecna
AY Verejna prostranstvi - vefiejna zeleri ZpP Zeleri parkovd a parkové upravend
VA Zeleri - soukromé a vyhrazena YA Zeleri sidelni ostatni
Smisené krajinné vSeobecné —
Z0 Zeleri - ochranna a izolaéni MU.1 | vyuZiti dle indexu
Vypusténo — plochy zafazeny do
ZpP Zelefi - pfirodniho charakteru jinych funkci dle stavu v uzemi
W Plochy vodni a vodohospodarské WT Vodni a vodnich tokt
NZ Plochy zemédélské AP Ornd puda
NZp Plochy zemédélské - pfirodni AX Zemédélské jiné — prirodni
NL Plochy lesni LU Lesni véeobecné
NP Plochy prirodni NU Prirodni vSéeobecné
Plochy smiSené nezastavéného uzemi - s funkci
NSp | pfirodni a zemédélskou MU | Smisené krajinné véeobecné
NZ-ZS | Plochy zemédélské - zahrady a sady Y44 Zeleri zahradni a sadovd

Dopravni Plochy DS, DSmk a DSv byly sjednoceny do funkce DS, vzhledem k nejasnosti
rozhrani jednotlivych ploch DS a DSmk a faktické duplicité funk&niho vyuziti az na pfipustné
vyuziti Cerpaci stanice pohonnych hmot ve funkci DS absentuijici ve funkci DSmk. Vystavba
Cerpaci stanice v plochach DSmk neni mozna z prostorovych diivodd. Proto jsou i pro funkci
DSmk ponechany regulativy funkce DS s faktickym vylou¢enim umisténi Cerpaci stanice

v plochach puvodni funkce DSmk. Funkce DSv byla zastoupena jako stav pouze v pfipadé
jednoho parkovisté, které odpovida funkénimu vyuziti funkce DS.

Funkce ZP — zelen pfirodniho charakteru byla vypusténa z ohledem na absenci specifického
vyuZiti ve vymezenych plochach oproti jinym funkénim plocham. Plochy byly s ohledem na
realné vyuziti zafazeny do funkci ZP (dle Standardu) — zeleri parkova a parkové upravena (na
pozemcich mésta u hfbitova v Syging), MU a ZS (v Uhercich na vyuZiti manipulaéni plocha dle
KN).

Funkce VE- Vyroba a skladovani - vyrobny energie byla vypusténa v ramci zjednoduseni a
prevedena do funkce VL.1, umoznujici vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl (vyroba




ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2 UP DOBROVICE 04/2026

obnovitelné energie z bioplynu, stavby k vyuzivani bioplynu v€etné souvisejicich staveb
technické a dopravni infrastruktury)

Zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné

o Plochy zmén v krajing se znacenim formatu KO1 byly pfevedeny na format K.1. Cast K.14
vypusténa, nebot se nachazela v zastavéném Uzemi. Navrh funkce NU byl ponechan
samostatné.

e Znaceni zastavitelnych ploch formatu B0O1, V01, T0O1, D01 a O01 bylo pfeveden na format Z.1.
Zastavitelné plochy byly Castené pielislovany v souladu se standardem a tak, aby $li Cisla
ploch za sebou v pIné fadé. Vétsina ploch byla zachovana s puvodnim Cislovanim se zménou
formatu z Bxx na Z.xx. Plochy pro dopravu, vyrobu a obfanskou vybavenost byly precislovany
do formatu Z.xx a zafazena na jina mista tabulky zastavitelnych ploch v textové &asti.
Zastavitelné plochy pro dopravu obsluhujici zastavitelné plochy pro bydleni a souvisejici s nimi
byly zahrnuty do téchto zastavitelnych ploch. Nékteré zastavitelné plochy pfimo na sebe
navazujici byly sloueny a zafazeny do jedné plochy. Pfecislované plochy byly do pofadi
zafazovany podle polohy co nejblize dalSim plocham v pofadi. Nize je tabulka pfehledu
predislovani na zakladé tabulky zastavitelnych ploch v textové &asti UP. Plochy jsou sefazeny
dle pavodni tabulky se svétle oranZové podlozenymi plochami viozenymi z jinych mist tabulky.
Plochy jsou vloZeny podle navazujiciho numerického pofadi nového znaceni. Tmavé oranZové
jsou vyznaceny vypousténé fadky plvodni tabulky. Svétle modfe jsou podlozeny fadky ptvodni
tabulky, které jsou pfesunuty nebo slouceny do jinych ploch a vioZeny na jiné misto tabulky (a
podloZeny svétle oranzové), a tudiZ se ze stévajiciho mista tabulky vypoustéji.

Pavodni Nové
oznaceni oznaceni Doplnujici informace
plochy plochy
B65 ZA1 Precislovano a pfesunuto v tabulce na volné misto
B02 Z2 VElenéna souvisejici dopravni plocha
B03 Z.3
B04 Z4 V¢&lenéna souvisejici dopravni plocha
B58, B59, D10 Z5 Slouceno, precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B06 Z.6
B56, D09 z7 Slouceno, precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
BO8 Z.8
B09.1 Z9
B64 Z10 Precislovano a pfesunuto v tabulce na volné misto
& ZA11 Slouc¢eno, v&lenéna souvisejici dopravni plocha
B60 Z12 Precislovano a pfesunuto v tabulce na volné misto
B62, D11 ZA13 Precislovano a pfesunuto v tabulce na volné misto
B14 Z14
B15 215
V01, V02, TO1 Z.16 Slouceno, precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
V03 zZA17 Precislovano a pfesunuto v tabulce na volné misto
B18 Z19 Cast plochy B18 s vyuzitim ZV (nové ZP) nepopsana v tabulce
B20 Z2.20
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Piavodni Nové
oznaceni oznaceni Doplnujici informace
plochy plochy
B61 Z.21 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B22 2.22
B23 2.23
B25 Z2.25
B26.1 Z.24 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B26.2-II Z.26
B27 2.27
B28 2.28
B29 2.29
D03 Z.30 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B31 Z.31 VElenéna souvisejici dopravni plocha
V09 Z.32 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B33 2.33
B34 2.34
B57 Z.35 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B36 Z2.36
B37 2.37
B38 Z2.38
B39 2.39
001 Z.40 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
V04 Z.41 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
V05 Z.42 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
V06 Z.43 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B40 Z.44 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B45 2.45
B46 2.46
002 Z.47 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
D02 Z.48 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B49 2.49
B50 2.50
B51 Z.51
D01 Z.52 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B53 Z2.53
B55.1 Z2.54 Precislovano
B55.2-II Z2.55
B56 z7 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vySse)
B57 735 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
B58 75 Slouceno, predislovano a presunuto v tabulce na volné misto
B59 ' (vyse)
B60 Z12 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
B61 Z.21 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
B62 Z13 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
B64 Z10 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
B65 ZA1 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
TO1 Soucast Z.16 Slouéeno do navazuijici ¢i souvisejici plochy (vyse)
D01 Z.52 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
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Piavodni Nové
oznaceni oznaceni Doplnujici informace
plochy plochy

D02 Z.48 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
D03 Z.30 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
D04 Soucast Z.4 Slouéeno do navazujici ¢i souvisejici plochy (vyse)
D05 Soudast Z.2 Slouceno do navazuijici &i souvisejici plochy (vyse)
D06 Soucast Z.11 Slouceno do navazuijici &i souvisejici plochy (vyse)
D07 Soucast Z.31 Slou€eno do navazuijici &i souvisejici plochy (vySe)
D08 Soucast Z.50 Slouceno do navazuijici &i souvisejici plochy (vySe)
D09 Soudast 2.7 Slouceno do navazuijici &i souvisejici plochy (vySe)
D10 Soudast Z.5 Slouceno do navazuijici &i souvisejici plochy (vyse)
D11 Soucast Z.13 Slouceno do navazuijici &i souvisejici plochy (vySe)
001 Z.40 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
002 247 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
V01 716 Slougeno, pfedislovano a presunuto v tabulce na volné misto
V02 ' (vyse)
V03 Z17 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vyse)
V04 Z.41 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vySe)
V05 Z.42 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vySse)
V06 Z.43 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vySe)
V09 2.32 Precislovano a presunuto v tabulce na volné misto (vySe)

Aktualizace stavu v Uzemi

Byly upraveny plochy zafazené doposud jako plochy lesni, které ale nejsou na lesnich
parcelach. Parcely byly zafazeny do NU vzhledem k poloze v USES. Plochy zatazené platnym
izemnim planem do funkce NP (NU dle Standardu) mimo plochy s pfekryvnou funkci USES
byly zafazeny do funkce MU odpovidaji vice realnému vyuziti danych ploch. Byly tak
sjednoceny plochy se stejnou formou zeleng, av§ak zafazené platnym UP do riiznych funkci
NP a NSp. Naopak plochy zafazené do USES byly sjednoceny do stejného funkéniho vyuziti
NU odpovidajicimu vyuziti ploch USES.

Komunikace funkce DS u severozapadniho okraje Holych Vrcha byla rozSifena o pozemek

s vyuzitim silnice s faktickym vyuzitim komunikace oproti neodpovidajicimu vyuziti jako funkce
NP(NU).

V Casti sidla Pé&cCice, nachazejicim se v jihovychodnim cipu FeSeného Uzemi, v zastavéném
Uzemi byla s ohledem na stav v Uzemi zménéna funkce AP stav na MU stav.

USES
Znaceni formatu LBC 215 bylo pfevedeno na format LBK.215.

VPS

Znaceni formatu VD1 a VT1 bylo pfevedeno na format VD.1 a VT.1. Byly dopInény VPS
VD.18, VD.19, VD.20 a VD.21 a VT.5 pro koridory dopravni a technické infrastruktury a
odpovidajici zaméry VPS dle ZUR Stfedogeského kraje.

Koridor dopravni infrastruktury
Do textové i grafické asti UP byly doplnény koridory nad plochami s rozdilnym zp(isobem
vyuziti pfevzaté ze ZUR StfedoCeského kraje:

— CNZ.D044 - koridor silnice 1/38: obchvat Libichova
— CNZ.D213 - koridor Zelezniéni trati €. 071 v useku Nymburk — Mlada Boleslav: prelozky a
zdvoukolejnéni trat&, novy Usek silnice ll. tfidy
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—  CNZ.D307 - koridor dalnice D10: usek MUK Satalice (hranice hl. m. Prahy) — MUK Kosmonosy;
rekonstrukce

— CNZ.D327 - koridor Zelezni¢ni traté Nepievazka — Mlada Boleslav, tzv. Bezdé¢inska spojka

—  CNZ.D328 - koridor silnice 11/610: propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezd&gin, véetné staveb
souvisejicich

— CNZ.E26 - rozvodna Dobrovice vEetné vymezeni koridoru pfivodniho vedeni

Vykresy grafické ¢asti

o Zgrafické ¢asti UP byly z diivodu nadbyteénosti vypustény vykresy 1.2 — b2 Dopravni a
technicka infrastruktura — Vykres vodniho hospodarstvi, .2 — b3 Dopravni a technicka
infrastruktura — Vykres energetiky a telekomunikaci a 1.2 — e Viykres vymezeni USES. Veskeré
jevy z téchto vykresu byly zobrazeny v rdmci vykresu 1.2 — B Hlavni vykres.

Regulaéni plany, uzemni studie, Gzemni rezervy

e Znaceni regulacnich plant formatu RP1 bylo pfevedeno na format RP.1. Plochy byly z divodu
zajisténi souvislé Ciselné fady preCislovany takto: RP2 — RP.1, RP4 — RP.2, RP5 — RP.3.

oV souladu s grafickou &asti platného UP byla ve vykresu &. |.2-A zobrazena plocha jiz
zaevidované uzemni studie US3 jako US.3. Podminka rozhodovani v uzemi dle jiz
zaevidované Gizemni studie byla doplnéna do textové ¢asti UP.

e Znaceni Uzemnich rezerv formatu R01 bylo pfevedeno na format R.1.

Textova cast

e Technickou Casti zmény €. 2 byla aktualizovana a upravena struktura textu jako nazvy kapitol
atd., nazvy funkénich ploch a format znaceni rznych prvkd byly upraveny a uvedeny do
souladu se Standardem a platnymi pfedpisy. Z textové &asti byly vypustény Casti textu
opisného, popisného a odlvodhujiciho charakteru, které nejsou v souladu se statusem
vyrokové &asti UP. Dale byla v souladu s legislativou vypusténa kapitola o vefejné prospé&snych
stavbach, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Vé&cnou ¢asti zmény ¢. 2 dochazi k:
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Vymezeni novych zastavitelnych ploch Z2.56 a Z.57

Roz§ifeni zastavitelnych ploch Z.10, Z.20, Z.47 a Z.50

Ruseni zastavitelnych ploch Z.24, 2.25 a Z.26

Vymezeni dvou novych transformacnich ploch T.1 a T.2

RozSifeni zastavéného uzemi v lokalité Z2-17

Upravé funkénich ploch v ramci stavajiciho zastavéného tzemi i v rdmci stavajicich zastavitelnych
ploch v lokalitdch zmény. Aktualizaci ploch komunikaci mimo lokality zmény.

Uprava regulativii pro véechny plochy bydleni Bl a BV.

DoplInéni regulativli ploch ZP.1 a MU.2 o pfipustnost dopravniho propojeni zastavitelnych ploch Z.1
azsg

Upravé regulativu podmin&né pfipustného vyuziti ploch VL (pFipustnost ,staveb pro bydleni* byla
nahrazena pfipustnosti max.2 bytd a ubytovaciho zafizeni do 20 luZzek pouze v souvislosti
s hlavnim vyuzitim

Doplnéni VPS VD.22 pro rozsifeni komunikace v lokalité Z2-31 pro obsluhu plochy Z.50

DoplInéni ploch podminénych planovacimi smlouvami PS.1, PS.2 a PS.3 pro plochy regulacnich
pland RP.1, RP.2 a RP.3.

Stanoveni Ihdty pro pofizeni regulacnich planii na 6 let od nabyti G¢innosti zmény &. 2.

Vypusténi ¢asti ploch z plochy regula¢niho planu RP.3.

Prehled lokalit zmény je uveden nize v tabulce
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ZMENA €. 2 UP DOBROVICE — PREHLED LOKALIT

index RozSifeni (+)
oznaceni lokality plochy | rozloha ) . nebo
Zmény/¢. poz. stav/ lokality | stavajici zpGsob vyuziti dle UP h Zmenou b Siti zmenseni (-)
k.U Dobrovice navrh (ha) navrhovany zpusob vyuzit zastavitelné
zmeény ¢.2 plochy (ha)
. . SC - smiSené obytné centralni —
221 - 0,08 f;t_réslr’ﬂ'fes’lgvc’byt”e stav; K pozadované zméné doslo jiz| ~ +0,0
759 k.u. Dobrovice v rémci zmény &. 1 UP
22-2 ) ZS — zelen sidelni ostatni |Bl — bydleni individuélni — navrh
702 k.00. Dobrovice /210 1 0,59 |- stav Rozsifeni zastavitelné plochy Z.10 +0,59
Z2-3 -1z10 | 026 ZS — zeleni sidelni ostatni Bl — bydleni individualni — navrh +0.26
707 k.0 Dobrovice ) ' — stav Rozsifeni zastavitelné plochy Z.10 ’
22-4 . SV - smiSené obytné B . -
610 hos Libicho / 0,13 venkovské — stav BV — bydleni venkovské — stav +0,0
22-5 2.9iz.9 | 05 |2 —zelehparkovaa 7o ol sidelniostatni—navth | +0,0
1671/1 k... Dobrovice parkové upravena — navrh
22-6 M1 | 047 [RI-rekreace individuaini |BI - bydleni individugini — navrh 0.0
991, gggbfot' ;224 k.a. ) ’ — stav ZS — zelen sidelni ostatni — navrh ’
Vi
22-7 -1z20 | 003 MU — smiSené krajinné  |DS — doprava silniéni — navrh +0.03
Gast 224/1 k.u. Bojetice ) ' vSeobecné — stav Rozsifeni zastavitelné plochy Z.20 ’
22-8 VZ —w 8délsks
yroba zemédélska . .
cas
. . |BV = bydleni venkovské — navrh
22-9 23823 g5 |BY - bydlenivenkovske =i, provedeno v ramei technické +0,0
282/11 k.a. Holé Vrchy gasti zmény
5 22-10 z9/z9 | 001 DS - doprava silniéni — RZ — rekreace v zahradkarskych +0.0
Cast 1?32/1 a 1940/1 1, " " ’ stav osadach — stav ’
k.u. Dobrovice
72-11 Z2.54, ZP — zelen parkova a B . f
ks Liiohow viz. graficks |Z-5512.5| 0,79 |parkové upravena — navrh |0 — SYdien! venkoveke - navn +0,0
T st 4, 2.55 Regulaéni plan RP.3 ypusteni z regulacniho planu
22-12 z11 BI - bydleni individualni — |2, —, Pydlent individuaini = navrh
k.ti. Dobrovice viz. grafické Z 1 1,14 névrhy Moznost umisténi bytovych domu +0,0
Sast jiz v ramci platného UP
72-13 /- 0,12 |VL = vyroba lehka — stav SC — smiSené obytné centralni — +0.0
St.39 k.u. Dobrovice ’ stav ’
72-14 BV — bydleni venkovské —  ermiZand . -
k.a. Dobrovice viz. grafické 22:388/ 0,99 |navrh, DS — doprava i,;/vrhsmlsene obytneé venkovske +0,0
Gast ) silni¢ni — navrh
Z2-15 ) MU — smiSené krajinné VL — vyroba lehka — navrh
1766/2 k.0. Dobrovice lz.57 0,54 vSeobecné — stav Zastavitelna plocha Z.57 +0,54
22-16 Z.24, BV — bydleni venkovské — |MU — smi$ené krajinné vieobecné
Cast 163/4 a 163/19, | Z.25, 1,82 |navrh, zastavitelné plochy |- stav, AP — orna plida — stav, -1,82
16577, 163,/%;29/7’ ki. | 726/ - Z2.24,2.25,7.26 ruseni zastavitelnych ploch
72-17 MU — smiené kraiinné ZS — zelen sidelni ostatni — stav,
jinné o R .
230/1, st. 213, st. 233, k.| " /- 0,68 vEeobecné — stav Rozsvlrem zast:aveneho uzemi, 7 — +0,0
Bojetice zelen zahradni a sadova
22-18 } ) . OV - ob&anské vybaveni vefejné — .
DObeVI’CGv ‘I/IZt graﬁcka' == 0,51 VL - Verba Iehka - StaV StaV 0,0
cas
22-19 SxX Send obvind iind
Castst. 376/1,378/3,st. | -/~ | 0,06 | SoeN® OBYIMEING gy pygien individualni - stav +0,0

377, st. 378/2 k.a.
Dobrovice

— komeréni — stav
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index Rozsifeni (+)
oznaceni lokality plochy | rozloha ) nebo
zmény/¢. poz. stav/ lokality |stavajici zptsob vyuziti dle UP  [Zménou navrhovany zpusob vyuziti zmenseni (-)
k.t Dobrovice navrh (ha) zastavitelné
Zzmény ¢.2 plochy (ha)
DS- doprava silni¢ni— . .
stav BV — bydleni venkovské — stav
22-20 e 001 Y e venkoveke . [PS — doprava silnieni — stav +0,0
250/2 k.u. Bojetice otav y (aktualizace stavu)
22-21 _ { individuglni —
Dobrovice
- — zelen sidelni ostatni — ob¢anské vybaveni vefejné —
M2 | 014 ZS lefi sidelni ostatni |OV — ob¢anské vyb i vefejné +0.0
830/1, 831 k.ii. Dobrovice ’ ’ — stav navrh, transformacni plocha T.2 ’
72-23 /- 0.11 ZP — zeleni parkova a PU — vefejna prostranstvi +0.0
28/3 k.u. Syéina ' parkové upravena — stav |vSeobecna — stav ’
22-24 ’ - 018 SC - smiSené obytné OV — ob&anské vybaveni vefejné — +0.0
St. 502, st. 504 k.u. ’ centralni — stav stav ’
Dobrovice
- Bl — bydleni individualni — |OV — ob&anské vybaveni vefejné —
-/~ 0,05 +0,0
St. 1478 k.u. Dobrovice T [stav stav ’
22-26 -/- 0,05 |AP - orna plda — stav DS — doprava silni¢ni — navrh +0,0
2369/4 k.u. Sycina
22-27 /- 005 OV - ob&anské vybaveni |PU — vefejna prostranstvi +0.0
1512/4 k.. Dobrovice ' verejné — stav v8eobecna — stav ’
22-28 - 008 OV — ob&anské vybaveni |PU — vefejna prostranstvi +0.0
1512/ 7052?;?‘5 7,323/4 k.a. ’ vefejné — stav vSeobecna — stav ’
Vi
72-29 -1z.47 | 011 MU — smiSené krajinné  |OS — ob&anské vybaveni sport +0.11
Gast 50 k.u. Sydina ) ’ vSeobecné — stav RozS8ifeni zastavitelné plochy Z.47 ’
. .22-3‘0 ‘ I+ | o33 :g/l;rﬂ_ ng_n Iofn?dgézh_ BV — bydleni venkovské — stav i +0.30
k.a. L'b'Ch%\;s“/t’Z- graficka | 7 .56 ’ stav, P navrh, Zastavitelna plocha Z.56 ’
DS- doprava silni¢ni — navrh
NU — pfirodni vSeobecné |RozSifeni dopravniho napojeni
2231 | 750 | 0,05 |-navrh, lokalni zastavitelné plochy Z.50 (VPS +0,04
Cést 255/1 k.d. Sycina biokoridoru LBK.217 VD.22)
Uprava hranice biokoridoru
Celkem 11,29 +0,05

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE .
Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou €. 2 respektovana. Clenéni
Uzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UP Dobrovice zlistava fakticky zachovana (se
zménou formatu Cislovani a uvedeni do jednotného standardu).

Zména ¢. 2 vymezuje dvé nové mensi zastavitelné plochy Z.56 a Z.57 a rozSifuje &tyfi zastavitelné
plochy Z2.10, Z.20, Z.47 a Z.50. Zména vymezuje dvé mensi transformacni plochy T.1 pro rodinny dim
a zahradu a T.2 pro obCanskou vybavenost.

Systém sidelni zelené neni zménou &. 2 dotcen.

Pozadavky na plosné a prostorové uspofadani uzemi — urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani
krajiny:

Zména neméni koncepci platného uzemniho planu, ktery vychazi z charakteru feSeného uzemi a snazi
se chranit jeho krajinny réz, vychazi z koncepce zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, v platném
znéni a jeho zadsad unosného zatiZzeni zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a déle ze
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zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni. Uzemni plan vytvari predpoklady
k zabezpeceni souladu hodnot uzemi, zménou dochazi zejména k jeho konverzi do formatu Standardu
vybranych ¢asti tzemniho planu a uvedeni do souladu s platnou legislativou.

Pfirodni hodnoty uzemi:

Krajinny raz neni zménou €. 2 naruSen. V\ymezené zastavitelné plochy i rozSifeni stavajicich ploch jsou
drobného rozsahu a nenachazeji se v exponovanych pozicich, takze urbanisticky ani krajinny raz lokalit
nebude naruSen. Zména nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi, nedochazi k zadnym
zménam, které by zasahovaly do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura
2000.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 2 zasadné neméni. Koncepce je doplnéna o vymezeni
mensich ploch pro rozsifeni stavajicich komunikaci pro obsluhu zastavitelnych ploch Z.20 a Z.50.
Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se zménou €. 2 neméni. Zména respektuje stavajici i nové
navrhovana zafizeni technické infrastruktury, v€etné pfislusnych ochrannych pasem.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Koncepce uspofadani krajiny se zménou €. 2 neméni.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou €. 2 se na konec Podminek prostorového uspofadani funkce Bl — Bydleni individualni

doplriuje odrazka:

b) ,,minimalni velikost stavebnich pozemkti pro umisténi RD v zastavitelnych a transformacnich
plochdch: 800 m**

Zménou €. 2 se na konec Podminek prostorového uspofadani funkci BV - Bydleni venkovské

doplriuje odrazka:

e) ,minimalni velikost stavebnich pozemkii pro umisténi RD v zastavitelnych a transformacnich
plochdch: 800 m**

Zménou €. 2 se z odstavce Podminéné pripustné vyuziti funkce VL — Vyroba lehka vypousti odrazka:

LStavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecke, ...)* dopliuji 2 odrazky:

a),,Mala ubytovaci zafizeni (tj. stavby pro prechodné ubytovani do 20 liZek), pouze jako
provozni soucast staveb nebo arealu hlavniho vyuZiti.

b)“Sluzebni byty a byty majiteli v po¢tu max. 2 a pouze jako soucast staveb nebo arealu
hlavniho nebo pripustného vyuZiti.“

Zménou €. 2 se na konec odstavce Pripustné vyuZiti funkce ZP — Zelen parkova a parkové upravena
doplriuje odrazka:

f) ,,vplose ZP.1: komunikace pro dopravni propojeni ploch Z.1 a Z.8“

Zménou €. 2 se na konec odstavce Pripustné vyuziti funkce plochy MU — SmiSené krajinné

vSeobecné doplfiuje odrazka:
i) ,,v ploSe MU.2: komunikace pro dopravni propojeni ploch Z.1 a Z.8“

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI
Zména vymezuje jednu novou vefejné prospésnou stavbu VD.22 pro rozsifeni komunikace obsluhujici
zastavitelnou plochu Z.50.
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STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
Kompenzacéni opatfeni nejsou stanovena.

Vyhodnoceni vlivl zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj zemi nebylo pozadovano.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti stanovenych
prislusnymi viadnimi nafizenimi.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH UZEMi
PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Zména vymezuje 3 plochy s podminkou uzavieni planovaci smlouvy pro plochy regulacnich pland
RP.1, RP.2 a RP.3.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU ,
Zména stanovuije |lhGtu pro pofizeni regulaénich plani na 6 let od nabyti u¢innosti UP.

2.10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z4dné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach Uzemniho rozvoje,
nejsou pfedmétem feSeni zmény.

2.11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 2 dochazi k vymezeni dvou zastavitelnych ploch a rozsifeni Ctyf zastavitelnych ploch.
Naproti tomu jsou vypustény ftfi zastavitelné plochy. Celkové dochazi k drobnému zvétSeni
zastavitelnych ploch o 0,05 ha, tedy jedna se v porovnani s celkovym rozsahem stavajicich
zastavitelnych ploch o zanedbatelné rozSifeni. RozSifeni zastavitelné plochy Z.10 se navic odehrava
v zastavéném uzemi. Vymezovany a rozsifovany jsou pouze plochy se znamym konkrétnim zamérem
na rozvoj Uzemi.

Zména tedy neupravuje celkové kapacity Uzemi, které jsou dostatecné. Celkové kapacity pro bydleni,
komerci €i vyrobu zustavaji stejné.

2.12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména €. 2 nevymezuje uzemi s prvky regulacniho planu.

2.13. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A PUPFL

Zménou ¢.2 dochazi k novym zaborim ZPF v 8 lokalitach zmény v rozsahu 2 ha:
Z1-2,72-3, Z2-7, 22-15, Z2-22, 72-29, 72-30 a Z2-31.
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tabulka zaboru zemédélské pudy

LOKALITY ZABORU ZPF:
h Vyméra zaboru podle tfid Odhad vyméry Inf
L navrzené 3;,)::](;;, ochrany (ha) Eﬁggr:}gfezgg Infor(r)nace Inforr'rtlace. ntgggi]lzce’
oznacent vyuziti | zaboru rekultivace na | existenci | O SXISIENC | LS anOVen!
y Lol || IV | V.| Demedelskos | aavian | Odvodnéni | §3odst
(ha) i . . i i Cady bism. o)
72-2
(ozsiteniz10) | B | 0,99 0,59
72-3
(rozsifeniz10) | B! | 0,26 0,26
72-7
(rozsiteni z20) | PS | 0,03 0,03 - -
2215(z57) | VL | 0,54 0,54
72-22 (T.2) ov |0,13 |0,02|0,01 0,10
72-29
(rozsiteni z47) | O | 0,11 0,11
Z2-30 (Z.56) BV 0,30 0,30
72-31
(rozsifeni z50) | DS | 0,04 0,04
Celkem 2,00 |0,02|0,58 | 0,45 | 0,95|0,00

Zménou ¢€.2 dochazi sou€asné k navraceni zpét do ZPF ve 2 lokalitach zmény v rozsahu 2,08 ha:

V lokalité Z2-16 dochazi vypusténim zastavitelnych ploch Z.24, Z.25 a Z.26 k navraceni do ZPF 1,77
ha ve IV. tfidé ochrany.

V lokalité Z2-6 dochazi v transformacni plose T.1 k navraceni 0,31 ha ve . tfidé ochrany pfevedenim
ploch rekreace Rl do ploch zelené ZS.

Celkovou bilanci tedy dochazi k novym zaboriim 2,00 ha ZPF a souc¢asné k navraceni 2,08 ha ZPF
zpét do pudniho fondu:

Ve vysledku je zménou é.2 zpét do ZPF oproti UpInému znéni UP po zméné
¢.1 navraceno 0,08 ha.

Odivodnéni zabort ZPF

Nové zabory se odehravaji v mensSich lokalitach zmény, pfevazné na pudach nizsi kvality:

Roz§ifeni zastavitelné plochy Z.10 v lokalitach_Z2-2 a Z2-3 |ze povazovat za bezproblémové protoZe se
nachazeji v zastavéném Uzemi na plochach naletové zelené, kde neprobiha zemédélska Cinnost.
Stejny charakter ma rovnéz lokalita Z2-22 s navrhem plochy prestavby s funkci OV-obCanské vybaveni
vefejné (tedy vefejny zajem).

Zastavitelna plocha Z.57 v lokalité_Z2-15 se nachazi na zemédélsky nevyuzivané ploSe mezi silnici a
zeleznici, kde se nachazi pouze naletova a lucni zelen.

Zastavitelna plocha Z.56 v lokalité Z2-30 je vymezena mezi stavajici zastavbou (v proluce) a
navrzenym obchvatem Libichova, po jehoz realizaci bude pro obhospodaiovani Spatné vyuzitelna. Tato
moznost zlstane zachovana po vyuziti lokality z vétsi ¢asti jako zahrady rodinného domu.

V pfipadé rozsifeni zastavitelné plochy Z.47 v lokalité Z2-29 se jedna o plochu vyuZzivanou jako vefejné
prostranstvi, a nikoliv pro zemédélskou produkci.

V pfipadé rozSifeni zastavitelné plochy Z.20 v lokalité_Z2-7 se jedna o zajisténi dopravniho napojeni
plochy.
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V lokalité Z2-31 se jedna o doplnéni dopravni infrastruktury malého rozsahu nezbytné pro dopravni
obsluhu zastavitelné plochy Z.50. RozS8ifeni stavajici komunikace je souasné vefejné prospésnou
stavbou VPS VD.22.

Navracené plochy v lokalitach Z2-16 a Z2-6 zpét do pidniho fondu pFevysuji nové zabory o 0,08ha..
Celkové Ize tedy zabory vyvolané zménou €. 2 povazovat za oduvodnéné a bezproblémové.

Zménou ¢. 1 nedochazi k zaboriim PUPFL.

2.14. UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Technicka ast zmény (konverze UP):
60 listd textové ¢asti (vEetné titulni strany, pfedsadky a obsahu)
5 samostatnych vykresu

Vécna ¢ast zmény:

3 listy textové Casti, 7 vykresu grafické Casti

Oduvodnéni zmény:

22 listu textové Casti (a pfiloha €.1: 61 listd, pfiloha €.2: 4 listy)
3 vykresy grafické ¢asti, 1 samostatny vykres (Cast A a ¢ast B)
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PRILOHA €. 1 ODUVODNEN{ ZMENY €. 2 UP DOBROVICE - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN - 04/2026

PRILOHA C.1 0oDUVODNENi ZMENY €. 2 UP DOBROVICE
TEXTOVA CAST UP DOBROVICE (PO KONVERZI) S VYZNACEMIM ZMEN

Technickou zménou €. 2 je nahrazena textova ¢ast UP Dobrovice v plném rozsahu (do doby vydani zmény €.2),
pro ucely zpracovani vécné zmény na jejim podkladé. Uvedeni struktury celého textu zemniho planu, véetné
nazvoslovi, do souladu s platnou legislativou nelze provést zménovou formou s vyznacenim Uprav.

Text s vyznacenim vécnych zmén v ramci této pfilohy je zpracovan na podkladé technické ¢asti zmény.

Cervené jsou vyznaceny Upravy, provedené v ramci zmény ¢&.2 oproti technické ¢asti zmény
(konverzi):

XXxxxxx- doplnéno zménou ¢.2,

»¥¥xx% - VypusSténo zménou €.2

1.1 textova cast
04/2026



PRILOHA €. 1 ODUVODNEN{ ZMENY €. 2 UP DOBROVICE - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN - 04/2026

OBSAH DOKUMENTACE KONVERZE UP DOBROVICE:

1.1 - TEXTOVA CAST

1.2 - GRAFICKA CAST

1.2-A
1.2-B
l.2-C
1.2-D

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

Hlavni vykres

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Vykres etapizace

:10 000
:10 000
:10 000
:10 000

e S . )

PORIZOVATEL

MESTSKY URAD DOBROVICE

PALACKEHO NAMESTI 28, 294 41 DOBROVICE
STAROSTA MESTA:

MGR.TOMAS SEDLACEK

e-mail: sedlacek@dobrovice.cz

ZASTUPCE PORIZOVATELE

PRISVICH, s.r.0.

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, I€ 271101053
KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, FAX 241 444 053

e-mail prisvich@prisvich.cz

ZHOTOVITEL A PROJEKTANT ZMENY C.2
FOGLAR-ARCHITECTS

KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4, I€ 66473021
KANCELAR TROJICKA 1/386, 128 00 PRAHA 2

VED. PROJEKTANT ING. AKAD. ARCH PETR FOGLAR
ING.ARCH.ZUZANA FOGLAROVA

ING.ARCH.JAKUB KOLIN

TEL.,FAX 224 919 889

e-mail foglar@foglar-architects.cz

PRISLUSNY KRAJSKY URAD

KRAJSKY URAD STREDOCESKEHO KRAJE, 1€ 70891095
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBN{HO RADU,
ODDELENi UZEMNIHO PLANOVANI

VED. ING. JAROSLAV SMISEK

TEL. 252 280 946, FAX 257 280 775
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

NRBK nadregionalni biokoridor

RBC regiondlni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

USES uzemni systém ekologické stability
VPO verejné prospésné opatfeni

VPS verejné prospésna stavba

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1) Zastavéné uzemi bylo tzemnim planem vymezeno ke dni 30.8.2025

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

(2) Hlavnim cilem rozvoje Dobrovice je v souladu s cili uzemniho planovani vytvafet podminky
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Pro splnéni tohoto cile se navrhuje optimalni rozvoj
ploch bydleni, rekreace, vyroby, obc¢anského vybaveni, primyslu, zemédélské vyroby,
skladovani, dopravni a technické infrastruktury.

(3) Koncepce rozvoje vychazi z téchto prioritnich podminek:
- obnova a rozvoj za souCasného respektovani architektonickych, urbanistickych

a archeologickych hodnot v izemi




PRILOHA €. 1 ODUVODNEN{ ZMENY €. 2 UP DOBROVICE - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN - 04/2026

respektovani reliéfu okoli, polohy jako zakladniho krajinotvorného prvku v tzemi

- ochrana kompaktniho charakteru sidla a stanoveni podminek zajiStujicich pfiméfeny
a postupny rozvoj zastavby

- posileni vzajemnych prostorovych a funkénich vazeb obce a jejich mistnich &asti

- zajisténi podminek pro dalSi rozvoj obytné funkce uUzemi, pfi zachovani charakteru stavajici
zastavby v jednotlivych Castech katastralniho Uzemi; Dobrovice — méstsky typ zastavby,
Bojetice, Tynec — pfiméstsky typ a Holé Vrchy, Chloumek, Libichov, Sy&ina a Uherce —
venkovsky typ

- vytvofeni podminek pro rozvoj, existenci a funkénost stavajicich primyslovych, zemédélskych
vyrobnich ploch v tzemi

- respektovani limitd vyuziti Gzemi

- zajisténi uzemnich podminek pro respektovani a rozvoj stavajiciho ob&anského vybaveni

- zajisténi ochrany, pfip. realizaci navrzenych prvkd Uzemniho systému ekologické stability
a zlepSovani biologické prostupnosti krajiny

- provéfeni dopravni obsluznosti a napojeni na rozvody technické infrastruktury nové
navrhovanych rozvojovych lokalit

- vytvofeni podminek pro zaméry a ochranu hodnot vyplyvajicich z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace

- respektovat a zpfesnit navrhované koridory pfelozZek silnic 1/38 obchvat Libichova

- respektovat a zpfesnit zamér vystavby zdvoukolejnéni traté €. 071 Nymburk — Mlada Boleslav

- ochrana zemédélského pldniho fondu jako jedné z hlavnich sloZek Zivotniho prostedi

B.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

(4) Soucasti navrhované koncepce je rovnéz ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich

hodnot uzemi v&etné& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

(5) Historické a kulturni podminky

- nemovité kulturni pamatky a kulturni pamatky véetné jejich prostredi
pamatkové hodnotné objekty

- Uzemi s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi

(6) Urbanistické podminky

- historicka, urbanisticka struktura mésta

(7) Pfirodni a geologické podminky

- pfirodni hodnoty
chranéna uzemi
Evropsky vyznamna lokalita Chlum u Neprevazky
Prirodni park Chlum
vyznamny krajinny prvek - Svarovsky rybnik

vyznamné krajinné prvky
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krajinny raz
pamatné stromy
prvky uzemniho systému ekologické stability
- stavajici zeleh v jednotlivych ¢astech zastavéného Uzemi mésta
- les a vzdalenost 30 m od okraje lesa
- zdroje vody a jejich pasma hygienické ochrany
- nerostné suroviny

- sesuvné plochy

(8) Civilizaéni a technické podminky
- cestni sit' v krajing, znacené turistické a cykloturistické trasy
- obdanska vybavenost vefejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou, sportovni
plochy
- vyznamné prvky sidelni zelené

- systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

(9) Mésto s obcemi bude i nadéale rozvijeno jako souvisle urbanizovany celek a bude i nadale
zachovan jeji méstsky charakter v Dobrovici a venkovsky charakter obci Bojetice, Tynec, Holé
Vrchy, Chloumek, Libichov, Sy&ina a Uherce. Respektovana bude rovnéz prevladajici hladina

zastavby.

(10) Urbanisticka koncepce feSeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vyznacena graficky v

Hlavnim vykrese (pfiloha I.2 - B).

(11) Uzemni plan stanovuije:

a) P¥inavrhovani respektovat stavajici urbanistickou strukturu a charakter daného mista.

b) Nové stavby na stavebnim pozemku vzdy umistovat v ndvaznosti na okolni zastavbu.

c) Respektovat formy bydleni charakteristické pro urcitou oblast.

d) Vsouladu s platnou legislativou respektovat pfi navrhu a rekonstrukci staveb objekty
nemovitych kulturnich pamatek, kulturnich pamatek a pamatkové hodnotnych objektl, véetné
jejich prostredi.

e) PFi navrhovani a realizaci staveb splfiovat pozadavky a podminky pro vystavbu na Uzemi
s archeologickymi nalezy ve smyslu platné legislativy.

f) UpfFednostfiovat zastavbu v zastavéném Uzemi, zastavbu v prolukach a zastavbu v jiz
rozestavénych lokalitach.

g) Respektovat podminujici podminky vystavby u vSech lokalit
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h) Uzemné chranit plochy tzemni rezervy R.1 pro chodnik ke hibitovu a R.2 varianta obchvatu z

UAP ORP Mlada Boleslav.

i) Nelegalizovat nepovolené stavby pro trvalé bydleni a rekreaci na plochach uréenych Uzemnim

planem k jinému funk&nimu vyuziti.

j) Samostatné vymezené plochy pro individualni rekreaci jiz dale ve volné krajiné nerozSifovat.

k) Zajistit podminky pro existenci obanského vybaveni — rozhledny (Z.40) a sportovisté (Z.47)

I)  Umoznit vyuziti tzemi Z.16 a Z.17 pro plochy cukrovaru a lihovaru

m) U vyrobnich staveb zajistit, aby veSkeré ¢&innosti svymi Uc€inky na Zzivotni prostredi

nepiekracovaly nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych pfedpisech.
n) Doplnit stavajici technickou infrastrukturu — inZenyrské sité.

0) Vytvofit podminky pro zapojeni feSeného uzemi do systému cyklostezek a cyklotras.

p) Respektovat podminky pfi vystavbé a Cinnosti v plochach potencialnich sesuva dle registru

Ceské geologické sluzby.

q) Pfivyuziti navrzenych lokalit 2.2, 2.3, 2.4, Z.14, 2.15, Z.16, Z.17, Z.18, 2.20, Z2.23, Z.25, .24,

Z.26 a Z.42 tesit zajisténi prostupnosti krajiny pro biotu. Prostupnost musi byt zajisténa pro

druhy obyvajici jak samotné pfedmétné plochy, tak i pfilehlé uzemi s ohledem na migraéni

potfeby Zivocichl a v kontextu s vyuzitim okolnich ploch.

C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

(12) V ramci zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici se zvlastnich

pravnich pfedpist a rozhodnuti.

(13)
oznaceni N o vymeéra s .
plochy navrzeny zpusob vyuziti (ha) katastralni uzemi
BI .
21 - zastavba u zastavitelné plochy Z.8, 3,51 Dobrovice
BI
- zastavba na vychodé Dobrovice s vefejnou
zeleni, vyuziti plochy je podminéno vydanim| 3,467 Dobrovice
22 regulacniho planu a realizaci podminujiciho
dopravniho napojeni D05
DS .
- napojeni lokality Z.2 0,083 Dobrovice
Bl . ,
Z:3 - zastavba dle studie ,Dobrovice - vychod* 1,637 Dobrovice, Tynec
BI

- zastavba na vychodé& Dobrovice, vyuZiti
plochy je podminéno vydanim regulaéniho| 1,270 Dobrovice
Z4 planu a realizaci podmifiujiciho dopravniho
napojeni D04

DS

- napojeni lokality Z.4 (Z.5), podm. RP

0,283 Dobrovice

BI

- zastavba na vychodé Dobrovice, vyuziti
plochy je podminéno splnénim hygienickych Dobrovice
L . e Y 0,791
limith uvedenych v pfislusnych predpisech

a dale vydanim regulac¢niho planu a realizaci
podmifujiciho dopravniho napojeni D10

25
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oznaceni T o vymeéra e .
plochy navrzeny zpuisob vyuziti (ha) katastralni uzemi
DS
- napojeni lokalit Z.5 (Z.4), podm. RP 0,150
Bl .
2.6 - zastavba na jihu Dobrovice 0,262 Dobrovice
RI .
77 - plocha pro individ. rekreaci na jihu Dobrovice 0,195 Dobrovice
- |bS 0,144 Dobrovice
- obsluzna komunikace k zahradkarské kolonii '
BI, ZP
- zastavba - Husova ulice, vyuziti plochy je .
28 podminéno splnénim hygienickych limit{ 0.80 Dobrovice
uvedenych v pfisluSnych pfedpisech
Bl, ZP, ZS
79 - zéastavba dle studie ,Do VrbiCek®, vyuziti 5 554 Dobrovice
' plochy je podminéno pfijetim opatfeni k ’
odvodnéni spolu s hydrogeolog. posouzenim
BI, DS 0.72
Z.10 - zastavba u ulice Vinaficka 1,60 Dobrovice
- doplnéno zménou ¢.1 '
Bl .
ZA1 |- zéstavba na Vinici 1,334 Dobrovice
DS .
_ roz&ifeni komunikace v lokalits Z.11 0,027 Dobrovice
Bl .
212 - plocha pro rod. dim u vodojemu Vinice 0,333 Dobrovice
Bl
- zastavba na severozapadé obce, vyuziti 0182
713 plochy je podminéno realizaci podmifiujiciho ’ Bojetice
) dopravniho napojeni D11
DS
- napojeni lokality Z.13 0,129
BI -
214 - zastavba na jihozapadé obce 0,173 Bojetice
BI -
215 - zastavba na jihozapadé obce 0,140 Bojetice
716 Y;(Iocha pro cukrovar a lihovar 18,730 Dobrovice
T 0,440
- plocha pro transformovnu 110/22kV ’
za7  |X . 32,009 Dobrovice
- plocha pro cukrovar a lihovar
Bl ,
.18 - zastavba na severu obce 1,066 Tynec
ZP ,
219 - park u zastavitelné plochy Z.18 0,341 Tynec
BI, DS 1542 . ,
220 | astavba pii komunikaci 11127514 1544 | Boietice, Tynec
BV ,
z.21 - zastavba na jihu obce 0,144 Tynec
z22 |BY 0,485 Tynec
) - zastavba na zapadé obce ’
BV ,
Z2.23 - zastavba na jihu obce 0,255 Tynec
BV
724 - zastavba na severozapadé obce, vyuZziti 0852 Uherce
’ plochy je podminéno respektovanim '
kanaliza&niho pfivadé&e Dobrovice — Uherce
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AR navrzeny zpusob vyuziti Ve katastralni uzemi
plochy yzp y (ha)

BV ,

Z25 . I . 5 ol 0.847 Uherce

zas |2V b 0,529 Uherce
BV .

z.21 zastavba na jihozapadé obce 0.776 Uherce
SV .

2.28 - zastavba v zastavéném uzemi 0.712 Uherce

z29 |BY, 0,441 Uherce
- zastavba na severu obce
DS . .

Z.30 - chodnik Dobrovice-Uherce 0,385 Dobrovice, Uherce
BV
- zastgvvba na yychqde obf:ve,_’vyu2|t| plochy' je 0,651 Uherce

7 31 podminéno realizaci podmifiujiciho dopravniho

’ napojeni D07

DS 0,119 Uherce
- rozSifeni komunikace k lokalité Z.31 '

z32 |10 . 0,491 Tynec
- plocha pro kompostarnu
BV .

Z:33 - zastavba na vychodé obce 0,192 Uherce
BV .

Z2:34 - zastavba na vychodnim okraji Uherct 1,089 Uherce
RI

2.35 - plocha pro individ. rekreaci v sousedstvi 0,356 Holé Vrchy
pensionu na jihu obce Holé Vrchy
BV .

Z.36 - zastavba na severovychodé obce 0,708 Hole Vrchy
BV .

.37 - zastavba na jihu obce 0,349 Hole Vrchy
BV, SV )

Z.38 - zastavba na zapadé obce 0,973 Hole Vrchy
BV )

Z.39 - zastavba na zapadé obce 0,880 Hole Vrchy
oV -

Z2:40 - plocha pro rozhlednu 0,223 Bojetice

za1 |VE . » 3,787 Dobrovice
- plocha pro vyrobu a skladovani
VL

242 - plocha pro vyrobu a skladovani pfi 17,711 Dobrovice
komunikaci Il1/27511

Z43 VL . - 0,6 Dobrovice
- plocha pro vyrobu a skladovani

z44 |BY, 0,330 Chloumek
- zastavba na severu obce

za5 |BY ) 0,589 Chloumek
-zastavba na jihu obce
BV .

Z2:48 - zastavba na severu obce Syc€ina 0,540 Sycina
(O] 0-314

247 - rekreacni sportovisté navazujici na 0’423 Sycina
zastavéné uzemi '
Dz - .

Z.48 - zdvoukolejnéni traté &. 071 1,706 | Libichov, Dobrovice
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AR navrzeny zpusob vyuziti Ve katastralni uzemi
plochy yzp y (ha)
BV .
249 | Jastavba pfi komunikaci 111127944 0,265 Sycina
BV
- zastavba na jihu obce, vyuZiti plochy je
podminéno vydanim regulaéniho planu| 1,778 Sycina
a realizaci podminujiciho dopravniho napojeni
Z2.50
D08
DS 0-289
- komunikac¢ni napojeni lokality Z.50, podm. ’ Sycina
RP 0,330
BV
- zastavba na vychodé obce, vyuZiti plochy je
Z.51 podminéno pfijetim opatfeni, ktera vyfedi| 0,809 Sycina
odvodnéni  spolu s  hydrogeologickym
posouzenim a zajisténim funk&nosti meliorace.
DS -
252 | “obchvat Libichova komunikace 1/38 12,433 Libichov
BV
- plocha pro rodinny diim na severnim okraiji
753 obce LI.bIChOV pri vkomug!ka’m III/27V54,’vyu2|t’| 0,339 Libichov
plochy je podminéno pfijetim opatfeni, ktera
vyfeSi odvodnéni spolu s hydrogeologickym
posouzenim a zajisténim funk&nosti meliorace.
z54 [BY 1,244 Libichov
’ - zastavba zapadné od centra Libichova '
BV-ZP "
Z2.55 - zastavba zapadné od centra Libichova 2,556 Libichov
z56 |BY 0,303 Libichov
’ - zastavba na zapadnim okraji Libichova ’
VL
Z.56 - rozSifeni vyrobnich ploch jihozapadné od 0,541 Dobrovice

Dobrovice

C.3. TRANSFORMACNI PLOCHY

(14) v-Gzemi—nejsou—vymezovany—zadné—transformaéni—plochy—Uzemni plan vymezuje tyto

transformacni plochy:

TR navrzeny zpusob vyuziti IETE katastralni uzemi
plochy (ha)
71 |BLZS o . 0,465 Dobrovice
- zastavba v severni ¢asti Dobrovice
oV
T.2 - ob&anska vybavenost u kostela sv.| 0,141 Dobrovice

Bartoloméje

10
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C.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

(15) Mimo zastavéné Uzemi zahrnuji plochy systému sidelni zelené zejména plochy zemé&délské,
zelen zahradni a sadova, plochy smiSené krajinné vSeobecné, plochy lesni a plochy pfirodni.
V zastavéném Uzemi jsou plochy zelené soucasti zejména ploch bydleni, ob&anského vybaveni,
zelené parkové a parkové upravené a ploch zelené sidelni ostatni (soukromé).
(16) Ozelenéni komunikaci je zahrnuto do ploch dopravni infrastruktury

(17) Uzemni plan stanovuije:

a) Pfirozvoji nové vystavby a pfestavbé chranit stavajici zelen a realizovat navrhovanou zelen jako
nedilnou souc€ést vystavby.
b) Obnovovat a doplfiovat stavajici zelern kolem vodoteci, rybnikd, komunikaci a polnich cest.

¢) Usilovat o propojeni zelené v zastavéném Uzemi s okolni krajinou.

(18) Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vnitrosidelni zelen&. Chrani je tim, Ze je vymezuje jako
samostatny druh ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, tj. jako plochy systému sidelni zelené:
- Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

- Zelen sidelni ostatni (ZS)

(19) Mimo samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je systém sidelni zelené tvoren:
- Plochami zelené, ktera je v izemnim planu zahrnuta do jinych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Je tvofena zeleni vefejné pfistupnou, zeleni soukromou (napf. zelef v ramci areall
ob&anské vybavenosti, bydleni), zeleni liniovou a zeleni solitérni (doprovodna a bfehova zeler

vodnich toku, ozelenéni komunikaci, stromoradi, apod.).

(20) Uzemni plan stanovuije:

- P¥i rozvoji nové vystavby a pfestavbé chranit stavajici zelefi a realizovat navrhovanou zelen
jako nedilnou soucast vystavby.

- Obnovovat a doplfiovat stavajici zeler kolem vodotedi, rybnikd, komunikaci a polnich cest.

- Usilovat o propojeni zelené v zastavéném Uzemi s okolni krajinou.

- P¥ivysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich vyhleda a prihledd.

- Navrhovat ozelenéni, které vychazi z uplatfiovani pavodnich druh(.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(21) Koncepce fedeni dopravni infrastruktury je vyznagena graficky v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2- B).

(22) Vymezené plochy dopravni infrastruktury (D01 — D11) jsou zahrnuty v zastavitelnych plochach a

specifikovany v textové ¢asti navrhu izemniho planu, kapitole C.2 Zastavitelné plochy.
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DOPRAVA SILNICNi
(23) Hlavnim koncepénim prvkem navrhu feSeni dopravy je vymezeni plochy pro obchvat Libichova

silnice 1/38 a komunikaci pro obsluhu zastavitelnych ploch.

ozn. funkéni vyuziti katastralni uzemi vyméra (ha)
DO Dopravni infrastruktqrq: g,ilni(':m’ DS Doprava Libichov 12,433
silnicni
D04 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,283
D05 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,083
D06 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,027
D07 DS Doprava silni¢ni Uherce 0,119
D08 DS Doprava silni¢ni Sycina 0,289
D09 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,144
D10 DS Doprava silni¢ni Dobrovice 0,152
D11 DS Doprava silni¢ni Bojetice 0,129

(24) UP vymezuje koridory nad plochami s rozdilnym zptGsobem vyuZiti pro dopravni (silniéni)
infrastrukturu:

- CNZ.D044 - koridor silnice 1/38: obchvat Libichova
CNZ.D213 — koridor Zelezni¢ni trati &. 071 v useku Nymburk — Mlada Boleslav: pfelozky a
zdvoukolejnéni trat&, novy usek silnice lIl. tfidy
CNZ.D307 — koridor dalnice D10: usek MUK Satalice (hranice hl. m. Prahy) — MUK Kosmonosy;
rekonstrukce
CNZ.D328 — koridor silnice 11/610: propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezd&gin, véetné staveb
souvisejicich

(25) Doprava v klidu

V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéna realizace ploch,

staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel.

ZELEZNICNi DOPRAVA
(26) Resenym uzemim prochazi jednokolejna neelektrizovana Zelezniéni trat & 071 Nymburk - Mlada
Boleslav.

(27) UP vymezuje plochu pro zdvoukolejnéni Useku traté:

ozn. funkéni vyuziti katastralni uzemi vymeéra (ha)
D02 . . . :
(2.48) Dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni Sycina, Dobrovice 1,706
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(28) UP vymezuje koridory nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuZiti pro dopravni (drazni)
infrastrukturu:

- CNZ.D213 — koridor Zelezni¢ni trati & 071 v useku Nymburk — Mlada Boleslav: prelozky a
zdvoukolejnéni trat&, novy usek silnice lIl. tfidy

- CNZ.D327 - koridor zelezni€ni traté Nepfevazka — Mlada Boleslav, tzv. Bezdé&inska spojka

DOPRAVA PESi A CYKLISTICKA

(29) Trasovani pro cyklisty pésSi a cyklisty je umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuziti ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

(30) Uzemni plan stanovuije:

a) Podporovat realizaci uprav na komunikacich II. a Ill. tfidy, jejichZ cilem bude zabezpeceni
parametrd stanovenych kategorizaci silnic.

b) Podporovat realizaci obchvatu silnice 1/38.

c) Realizovat chodnik podél silnice 11/27944 mezi Dobrovici a obci Uherce.

d) Podporovat a spolupracovat pfi realizaci u¢elovych mistnich komunikaci pro napojeni novych
zastavitelnych ploch.

e) Zajistit ochranu Uzemni rezervy R.1 pro chodnik Bojetice — hrbitov a R.2 — obchvat
komunikace 111/27944 z UAP ORP Mlada Boleslav.

f) Respektovat Uz. rezervu R.2 pro napojeni silnice 111/27944 na 1/38. Varianta prelozky z UAP.

g) Podporovat upravy na mistnich u¢elovych komunikacich, jejichz cilem bude uprava Sitkovych
parametrd téchto komunikaci dle pfislusnych pravnich pfedpisu.

h) Respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy dle zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisa.

i) PF dimenzovani mistnich komunikaci nutno respektovat normu CSN 736110. Nové mistni
komunikace navrhovat tak, aby umoznily pfijezd pozarnich vozidel v souladu s CSN 730802,
pFipadné s CSN 730804.

j) Respektovat drazni ochranna pasma dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

k) V chranéném venkovnim prostoru staveb obytné zastavby nesmi dojit k pfekroceni
hygienickych limitd hluku v denni ani v no¢ni dobé.

[) Respektovat plochy pro zdvoukolejnéni useku traté €. 071 Nymburk - Mlada Boleslav.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(31) Koncepce Fedeni technické infrastruktury je vyznalena graficky v Hlavnim vykrese(pfiloha I.2- B).

D.2.1. VODNi HOSPODARSTVi

(32) Uzemni plan stanovuije:

a) V mistech navrhované zastavby realizovat v pfedstihu vodovodni a kanalizaéni sit.
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k)

Realizovat vodovodni pfivadé¢ obce Ctimeéfice na VDJ Holé Vrchy (VT.2).

Podporovat koncepci individualniho &isténi odpadnich vod jednotlivymi pavodci.

Realizovat systém odkanalizovani obce Uherce na COV Dobrovice (VT.3).

Realizovat systém odkanalizovani obce Semgice (VT.4).

Podporovat vyhledovy zamér odkanalizovani obce Sygina do COV Dobrovice a obce Holé
Vrchy do navrhované COV Kolomuty.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch u rodinnych domu likvidovat na vlastnich
pozemcich. Srazkové vody feSit v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zakona.
Srazkové vody z novych komunikaci odvadét mimo systém stavajici kanalizace.

Respektovat ochranna pasma vodovodnich fadld a kanalizaci dle zakona &. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Respektovat pasma hygienické ochrany vodnich zdroja.

Pro potfeby spravy a udrzby vodnich tokGl po pfedchozim projednani s viastniky pozemku
mohou dle zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakon( (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisi mohou vyuzivat spravci vodnich tok( pozemky sousedici
s korytem vodniho toku v feSeném Uzemi do 6 m od bfehové €ary na obé strany.

Navrhovat pouze takova FeSeni, ktera zabezpe€i pfi vyuzivani vodnich toku, rybnikU
a udolnich niv nenaruseni jejich obnovy a zamezi ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni
funkce.

Napojit zastavitelné plochy na stavajici vodovodni sit. Konkrétni feSeni zasobovani v
jednotlivych rozvojovych plochach bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.

Navrzena zastavba musi respektovat stavajici vodovodni fady i pfivadéCe a jejich ochranna

pasma, tyka se to zejména zastavitelné plochy 2.3, 2.9, Z.11, Z.14, Z.18, Z.24 a Z.26.

D.2.2. ELEKTROROZVODY

(33) UP vymezuje koridor nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuZziti pro technickou infrastrukturu

(elektrorozvody):

- CNZ.E26 — rozvodna Dobrovice véetné vymezeni koridoru pfivodniho vedeni

(34) Uzemni plan stanovuije:

a)
b)
c)

d)

e)

V mistech navrhované zastavby rozS8ifovat rozvody elektrické energie etapovité v souladu
s pozadavky distributora.

V zastavéné &asti obce prioritné preferovat rozvody elektrické energie zemnim kabelem.
Respektovat navrhovou plochu u rybnika Herzdan (Z.16) pro novou transformovnu 110/22 kV.
Narust spotfeby energie feSit Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanym zafizenim.

Respektovat ochranna pasma elektrizaéni soustavy v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné

nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdé;jSich pfedpisu.
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D.2.3. ZASOBOVANIi PLYNEM

(35) Uzemni plan stanovuije:

a) Podporovat vyuZiti plynu jako vyznamného topného média v uzemi.

b) Podporovat napojeni jednotlivych navrhovych lokalit na plynovodni rozvody.

c) Respektovat ochranna pasma a bezpecnostni pasma plynovodl a plynovodnich zafizeni
dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni

pozdéjSich predpisu a dle zakona ¢. 670/2004 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

D.2.4. TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

(36) Uzemni plan stanovuije:

a) Respektovat stavajici trasy telekomunikacnich kabell a radioreléovych spoju.

b) P¥i nové vystavbé nenarusit Sifeni TV signalu.

c) Respektovat ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni dle zakona ¢&. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpistl, respektovat CSN 736005 -

Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

D.2.5. NAKLADANi S ODPADY

(37) Stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem komunalniho odpadu, separovanym sbé&rem
a sbérnymi dvory zistane zachovan.

(38) Uzemni plan stanovuije:

a) Rozsifit sortiment tfidéného sbéru o dalsi suroviny a organické odpady.

b) Snizovat podil odpadd ukladanych na skladky.

D.3. OBCANSKA VYBAVENOST, VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce feSeni obcanského vybaveni a ploch vefejnych prostranstvi je vyznacena graficky
v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - B).

Vymezené zastavitelné plochy ob&anského vybaveni (Z.40 a Z.47) jsou specifikovany v textové &asti
navrhu Uzemniho planu, kapitole C.2 Zastavitelné plochy.

Stavajici plochy obanského vybaveni a vefejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu respektovany.

(39) Uzemni plan stanovuije:

a) Respektovat stavajici plochy a stavby ob&anského vybaveni a plochy verejnych prostranstvi.
b) Zajistit podminky pro dal$i rozvoj zafizeni ob&anského vybaveni (Z.40 a Z.47).
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D.4. POZADAVKY K UPLATNOVANi OBRANY STATU A OCHRANY OBYVATELSTVA

(40) Resené Uzemi je dotéeno radioreléovymi trasami MO a jejich vymezenymi ochrannymi pasmy.

(41) Uzemni plan stanovuije:

a) PFinavrhu staveb respektovat pozadavky civilni a pozarni ochrany, dle platnych predpis(.
b) Respektovat podminky €innosti ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany.
c) Respektovat radioreléové trasy Ministerstva obrany, v&etné ochrannych pasem.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(42) Koncepce uspofadani krajiny v€etné navrhu uzemniho systému ekologické stability (dale jen

,USES") je vyzna&ena graficky v Hlavnim vykrese (pfiloha .2 - B).

(43) Nezastavéné uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky pro
zmeény vV jejich vyuziti jsou stanoveny v kapitole F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s

rozdilnym zplsobem vyuZiti textové ¢asti navrhu izemniho planu.

Zelefi zahradni a sadové (ZZ)
Plochy slouzici k hospodafeni na zemédélské pudé v nezastavéném Uzemi, s omezenou

pristupnosti, které nejsou zaclenény do ploch zemédélskych obhospodafovanych.

Lesni véeobecné (LU)
Plochy lesni, zastavajici funkci hospodarskou, vodohospodarskou, rekreacni, estetickou,
pudoochrannou a ekologicko-stabilizaéni. Jsou obecné vyznamnym krajinnym prvkem a mohou

byt souéasti Uzemnich systémul ekologické stability (USES).

Prirodni véeobecné (NU)
Plochy zelen& udrZované v pfirodé blizkém stavu, které mohou plnit funkci prvkd USES,
protierozni, estetickou i rekreaéni.

Samostatné vymezené plochy zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny.

Vodni a vodnich tokl (WT)
Koryta vodnich tokG a vodnich plochy, které pIni funkce vodohospodarské, ekologicko-
stabilizagni, estetické, rekreaCni a hospodafské a zdroven jsou i vyznamnymi krajinnymi prvky.

Mohou byt sougasti tzemnich systému ekologické stability (USES).

(44) Dalsi plochy, které se mohou vyskytovat mimo zastavéné uzemi:
Doprava silniéni (DS)
Doprava drazni (DD)
Obcanské vybaveni sport (OS)
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(45) Uzemni plan stanovuije:

a) P¥i Cinnosti v Uzemi respektovat podminky ochrany pFirody.

b) PFi navrhovani respektovat a chranit navrzeny systém USES.

c) Zaijistit ochranu stavajicich a podporovat vznik novych pfirodnich interakénich prvkd v krajiné.

d) Respektovat podminky €innosti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Pfi vystavbé v ochranném
pasmu 30 m od okraje lesa je nutny souhlas organu statni spravy lesa s umisténim stavby
v tomto pasmu dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o lesich.

e) Vodni toky, rybniky a udolni nivy patfi podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi mezi vyznamné krajinné prvky (VKP), které jsou
chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim. Dle § 4, odst. 2 citovaného zakona se vyuzivaji
pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce.

f) 'V uzemi neprovadét Upravy pozemkU a meliorace v rozsahu, ktery by snizil pfirozenou
akumulaci vod, biodiverzitu a ekologickou stabilitu.

g) Zastavitelné plochy — Dobrovice Z.16, Z.17, Z.42, Chloumek Z.7, Uherce Z.34, Libichov Z.54,
Z.55, Z.53, SyCina Z.50, Z.51 - stanovena podminka zajiSténi nenaruseni funk&nosti
meliorace a zpracovani hydrogeologického posouzeni.

h) Podporovat pfiklon k extenzivnimu hospodarfeni na zemédeélskych pozemcich.

i) Zajistit podminky pro obnovu tradice solitérnich stromu v krajiné a doplnéni mimoletni zelené
(interakéni prvky) dfevinami pfirozeného charakteru.

j) Zabezpecit ochranu stavajicich solitérnich dfevin v krajiné a podporovat jejich doplnéni.
Na vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je mozna vysadba zelenég, véetné nahradni
vysadby.

k) Z hlediska prostupnosti krajiny v oblasti Tynce a Dobrovice je v zastavitelnych plochach Z.2
podminéno rozhodovani o zménach vydanim regulac¢niho planu, ktery zajisti - v ramci vefejné
zelené — navaznosti — prostupnost krajiny.

I) Respektovat podminky €innosti v chrdnéném loZiskovém uzemi.

E.1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

(46) Uzemni plan vymezuje 19 zmén v krajiné:

RG] navrzeny zpusob vyuziti LT katastralni uzemi
plochy yzp y v ha
ki |NY 2,042 | Sygina, Dobrovice
) - realizace prvku USES/ LBK.215 Dobrovka Il ’ y ’
NU .
K2 | _realizace prvku USES/ LBK.264 Pazderna 0,696 Dobrovice
NU .
K3 | - realizace prvku USES/ LBC.319 K Pazdemns 2,975 Dobrovice
NU
K.4 - realizace prvku USES/ LBK.265 U Svarova-K 4,873 Dobrovice, Uherce
Pazderné
ks | NY : 3,881 Uherce
) - realizace prvku USES/ LBC.320 U Svarova ’

17



PRILOHA €. 1 ODUVODNEN{ ZMENY €. 2 UP DOBROVICE - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN - 04/2026

oznaceni s @ — vymeéra A .
navrzeny zpusob vyuziti katastralni uzemi
plochy v ha
NU . Bojetice, Dobrovice
K.6 - realizace prvku USES/ LBK.220 Bojeticky rybnik - 1,162 J T" ’
f ynec
Utopensky
NU Bojetice, Dobrovice,
K.7 - realizace prvku USES/ LBC.220 0,164 Tynec
NU
K.8 - realizace prvku USES/ LBK.221 Holé Vrchy - 3,547 Holé Vrchy, Tynec
Utopensky
NU . Bojetice, Dobrovice
K.9 - realizace prvku USES/ LBK.220 Bojeticky rybnik - 1,603 J T" ’
. ynec
Utopensky
kio | NY : 0,793 Syéina
' - realizace prvku USES/ LBK.217 Na matce -Doubrava ’ Y
NU - -
KA1 | realizace prvku USES / LBC.272 V ladé 3186 |  Libichov, Sycina
NU i
K12 | realizace &asti prvku USES / LBK.215 — Dobrovka | 0,809 Libichov
NU
K.13 - realizace &asti prvku USES / LBK.260 — Za humny u 0,260 Libichov
Némcic
Kia | NY : 3,175 Libichov
' - realizace Casti prvku USES / LBC.314 ’
NU i
K15 | realizace &asti prvku USES / LBK.216 1612 Libichov
NU L
K16 | _realizace &asti prvku USES / RBK.1224 0,394 Libichov
NU )
K.17 - realizace ¢asti prvku USES / RBC.1234 8,406 Chloumek
Mladoboleslavsky Chlum
NU )
K.18 - realizace ¢asti prvku USES / RBC.1234 0,662 Chloumek
Mladoboleslavsky Chlum
NU )
K.19 - realizace €asti prvku USES / RBC.1234 0,401 Chloumek
Mladoboleslavsky Chlum

E.2. NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

(47) Navrh systému ekologicke stability je vyznalen graficky v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - B).

(48) Uzemni plan vymezuje na droven jednotlivych pozemk( skladebné &asti USES.

(49) Vymezené skladebné &asti nadregiondl. a regionalnich systému ekologické stability na uzemi

obce:

regionalni biocentra RBC.1234 Mladoboleslavsky Chlum

regionalni biokoridory RBK.384 Telib - Chlum
RBK.1224 Stradnovsky les - Dubovy les (navazujici na
RBC.1017 Strasnovsky les, které kopiruje svoji hranici hranici

feSeného uzemi (hranici katastralni)
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(50) Tabulky skladebnych &asti USES

3 vroz'Ioha'I )
skladebna o - . v feSeném uzemi
cast USES nazev katastralni Uzemi funkéni Zaloit

(ha) (ha)

LBK.215 | Dobrovka | Libichov 0,714 0,809
LBK.216 | Na strankach Libichov - 1,910
LBK.217 | Na matce - Doubrava Sycina 1,892 0,993
LBK.218 | Vinaficky potok - Vrahule Sycina, Dobrovice 0,249 -

LBK.219 | Dobrovka Il Sycina, Dobrovice 3,699 2,064
LBK.220 | Bojeticky potok - Utopensky Bojetice, Dobrovice, Tynec 4,921 3,415
LBK.221 |Holé Vrchy - Utopensky Holé Vrchy, Tynec 0,589 3,603
LBK.260 |Za humny u Némdcic Libichov - 0,336
LBK.264 |Pazderna Dobrovice 0,328 0,696
LBK.265 |U Svarova - K Pazderné Dobrovice, Uherce 0,595 4,995
LBK.266 |Vlkava - Dobrovicka stoka na hranici fe§eného uzemi - -

CELKEM 12,978 | 18,821

3 vroz'Ioha'I )
skladebna o - . v feSeném uzemi
cast USES nazev katastralni Uzemi funkéni Zaloit

(ha) (ha)

LBC.220 |Bozi Voda Bojetice 0,05 -
LBC.221 |Zakouti u Holych Vrch Holé Vrchy, Bojetice 10,459 -
LBC.222 |U Holych Vrcht Holé Vrchy 3,776 -
LBC.272 |V ladé Libichov, Syc¢ina - 3,632
LBC.273 | Studeny Bojetice 1,037 -
LBC.274 | Strané Utopensky Tynec, Uherce 14,452 -
LBC.314 |Libichov Libichov 1,054 3,236
LBC.317 | Svarovsky rybnik Dobrovice 0,437 -
LBC.319 |K Pazderné Dobrovice - 3,307
LBC.320 |U Svarova Uherce - 4,173

CELKEM 31,265 | 14,348

CELKEM 44,243 | 33,169

(51) Uzemni plan stanovuije:

a) Podporovat realizaci cilového stavu Uzemniho systému ekologické stability

b) Zabezpesit realizaci cilového stavu Uzemniho systému ekologické stability

regionalni biocentra — RBC.1234 Mladoboleslavsky Chlum
regionalni biokoridory — RBK.384 Telib - Chlum,

Realizace ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.1224 Strasnovsky les - Dubovy les

Realizace &asti lokalniho biokoridoru LBK.219
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E.3.

(52)

(53)

(54)

E.4.

(59)

(56)

E.5.

(57)

Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.264
Realizace lokalniho biocentra LBC.319
Realizace lokalniho biokoridoru LBK.265
Realizace lokalniho biocentra LBC.320
Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.220
Realizace €asti lokalniho biokoridoru LBK.220
Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.221
Realizace €asti lokalniho biokoridoru LBK.220
Realizace ¢asti lokalniho biocentra LBC.217
Realizace lokalniho biocentra LBC.272
Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.215
Realizace ¢asti lokalniho biocentra LBC.260
Realizace ¢asti lokalniho biocentra LBC.314

Realizace regionalniho biokoridoru LBK.216

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan vymezuje v krajiné nové plochy dopravni. Jednd se o obchvat Libichova
komunikace 1/38 dle zaméru z nadfazené uzemné planovaci dokumentace a plocha rezervy pro
komunikaci 1/38-111/27944 z UAP ORP Mlad4 Boleslav.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkud ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z ddvodd ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéfi a
docasna oploceni pastvin). Oploceni jako stavba miize byt realizovano pouze v ramci sou¢asné
zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému mésta na sit’ uCelovych komunikaci v krajiné.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuZziti

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

PROTIEROZNI OPATRENI
Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci samostatnych protieroznich opatteni.
Jako opatfeni s protieroznim vyznamem lze charakterizovat vymezeni ploch uzemniho systému
ekologické stability a realizace protieroznich opatfeni jsou dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym

vyuzitim na nezastavéném Uzemi pFipustna, pfip. podminéné pfipustna. Pro snizeni destového

odtoku bude vyuzita pfirozena i uméla retence Uzemi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci protipovodiiovych opatfeni.

20



PRILOHA €. 1 ODUVODNEN{ ZMENY €. 2 UP DOBROVICE - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN - 04/2026

(58) Vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn., aby nedochazelo
ke zhorSeni odtokovych pomérd. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym systémem

pfirozené/umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim

vyuziti vody pro zalivku v dobé sucha).

E.6. REKREACNI VYUZIVANi KRAJINY
(59) Pro rekreaci jsou v ramci ploch bydleni vymezeny plochy stavajicich zahrad.
Vystavba objektl individualni rekreace je s ohledem na zachovani krajinného razu ve volné krajiné

vyloucena.

(60) Uzemni plan vytvaFi podminky pro posileni funkce rekreace.

E.7. DOBYVANIi LOZISEK NEROSTYCH SUROVIN

(61) V uzemnim planu jsou dle evidence Ceska geologicka sluzba (dale CGS) evidovany chranéna

loziskova Uzemi:

CHLU 07530000 Bezno (Mélnicka panev) Cerné uhli
- zasahuje svym vychodnim cilem do jiZzni poloviny uzemi
CHLU 10520000 Repov cihléfska surovina

- vné hranice, severné Uzemi ¢asti Bojetice a Holé Vrchy

(62) Uzemni plan stanovuije:

a) Respektovat podminky ¢innosti v chranéném loziskovém tzemi.
b) Na chranéném loziskovém uzemi nepovolovat stavby a opatfeni, jeZ by trvale omezily nebo

zcela vyloudily pfipadné budouci vyuziti loZiska.

21



PRILOHA €. 1 ODUVODNEN{ ZMENY €. 2 UP DOBROVICE - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN - 04/2026

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1.
(63)

RESENE UZEMi JE DLE HLAVNIHO VYUZITi CLENENO NA:

1) BYDLENI hromadné (BH)

2) BYDLENI individualni (BI)

3) BYDLENI venkovské (BV)

4) REKREACE individualni (RI)

5) REKREACE v zahradkarskych osadach (RZ)
6) OBCANSKE VYBAVENI vefejné (OV)

7) OBCANSKE VYBAVENI sport (OS)

8) OBCANSKE VYBAVENI hibitovy (OH)

9) SMISENE OBYTNE centralni (SC)

10) SMISENE OBYTNE venkovské (SV)

11) SMISENE OBYTNE jiné — komeré&ni (SX)

12) VEREJNA PROSTRANSTVI véeobecna (PU)
13) DOPRAVA silniéni (DS)

14) DOPRAVA drazni (DD)

15) TECHNICKA INFRASTRUKTURA v$eobecna (TU)
16) NAKLADANI S ODPADY (TO)

17) VYROBA A SKLADOVANI jiné — cukrovar, lihovar (VX)
18) VYROBA lehka (VL)

19) VYROBA drobna a sluzby (VD)

20) VYROBA zemédélska a lesnicka (VZ)

21) VODNI a vodnich tokd (WT)

22) ZELEN parkova a parkové upravena (ZP)
23) ZELEN sidelni ostatni (ZS)

24) ZELEN zahradni a sadova (ZZ)

25) ORNA PUDA (AP)

26) LESNI v8eobecné (LU)

27) PRIRODNI vSeobecné (NU)

28) SMISENE krajinné véeobecné (MU)

29) ZEMEDELSKE jiné — pFirodni (AX)

(64) Vymezenému zpUsobu vyuziti ploch musi odpovidat zpusob jeho uzivani a zejména Uucel

umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a jina

opatreni, kterd podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt

na téchto plochach umistény nebo povoleny.

(65) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vyznaceny graficky v Hlavnim vykrese (pfiloha I.2-B)

a v grafické ¢asti Oduvodnéni uzemniho planu, respektive v Koordinaénim vykrese(priloha 1.2A).
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F.2.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(66) Pro zajisténi podminek pro Uzemni pldnovani ve volné zemédé&lské krajin€, mimo hranice

zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, Ize v ramci pozemkovych uprav ménit vyuziti uzemi

bez nutnosti zmény Uzemniho planu, a to vzajemné u druh pozemk( orna plda, zahrada, trvaly

travni porost, vodni plocha a lesni pozemek.

(67)

BYDLENIi hromadné (BH)

Plochy bytovych doma s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZiti:

a)

b)

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

a)

stavby pro bydleni v bytovych domech, viceucelova plocha k vytvofeni obytného prostredi
pro hromadné bydleni

pozemky oplocenych i neoplocenych zahrad

Pripustné vyuZiti:

ubytovaci sluzby provozované v ramci staveb bytovych domu

stavby bezprostifedn& souvisejici s bydlenim a podmifujici bydleni, a stavby a zafizeni,
které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku bytového domu
stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu odpovidajicimu poctu
byth

sportovni a détska hfisté jako doprovodné stavby hlavniho vyuZiti

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

Podminéné pripustné vyuZiti:

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim v rdmci staveb bytového domu, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a zafizeni
za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi),

liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
jejichz umisténi a ochranné pasmo neznemozni funkci hlavniho, pFipustného

a podminéné pfipustného vyuziti (zejména podzemni vedeni technické infrastruktury)

4  Nepripustné vyuZiti:
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a) objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuziti a zarovefl s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu
neslugitelnou s funkci bydlent,

b) objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuziti a zarovef s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu
neslucitelnou s funkci bydleni

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) vySka nové zastavby maximalné 3 nadzemni podlazi a podkrovi

) intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zastavéné plochy — maximalné 0,4
c) intenzita vyuziti pozemku — koeficient zelené — minimalné 0,4

) nové stavby, které Ize umistit na pozemku bytového domu, nebudou umistény
ve vzdalenosti mensi nez 30 m od hranice lesnich pozemki

e) zastavba nebytového charakteru o zastavéné plose do 500 m?

(68) BYDLENI individualni (BI)

Plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:

a) bydleni v rodinnych domech

b) pozemky oplocenych i neoplocenych zahrad

Pfipustné vyuZiti:

a) zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim

b) souvisejici stavby lokalniho ob&anského a technického vybaveni

c) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

d) sportovni a détska hfisté

e) vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

f) dalSi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose

Podminéné pripustné vyuZziti:

a) stavby a ginnosti v plochach sesuvi dle registru Ceské geologické sluzby
Podminka: Zajisténi stability objektt a pfilehlych ploch nutno prokazat odbornym
stanoviskem.

b) zastavba zastavitelnych ploch Z2.2,2.4,72.5a2Z.13
Podminka: Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

c) vyuziti zastavitelnych ploch Z.2 a Z.20
Podminka: V ramci ploch vefejné zelené zajistit ndvaznost prostupnosti krajiny.

d) zastavba zastavitelné plochy Z.8
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Podminka: Hlukova studie.
e) vyuziti zastavitelnych ploch Z.9
Podminka: Prijeti opatfeni k odvodnéni spolu s hydrogeologickym posouzenim.
f) bydleni v ploSe Z.1
Podminka: prokazani splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vliady €. 272/2011 Sb.

v ramci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni.

4 Nepripustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
b) veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:
- mobilni domy

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) zastavba nebytového charakteru o zastavéné plose do 500 m?
b) minimalni velikost stavebnich pozemkl( pro umisténi RD v zastavitelnych a

transformacnich plochach: 800 m2

(69) BYDLENI venkovské (BV)

Plochy rodinnych domt s pfimési nerusicich obsluznych funkci, zejména chovu drobného

zvirectva a péstitelstvi neslouzici k podnikatelskému vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) stavby pro bydleni v rodinnych domech

b) pozemky oplocenych i neoplocenych zahrad

2  Pripustné vyuZiti:

a) zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim

b) souvisejici stavby lokalniho ob&anského a technického vybaveni

c) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

d) sportovni a détska hfisté

e) vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

f) stavby pro chov drobného hospodaiského =zvifectva, které nejsou uréeny
k podnikatelskym u¢elim

g) prestavba stavajicich staveb na objekty pro individualni rekreaci

h) dalSi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose.

i) vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
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a)

f)

liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
jejichz umisténi a ochranné pasmo neznemozni funkci hlavniho, pFipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti (zejména podzemni vedeni technické infrastruktury)
sluzby a provozovny slugitelné s bydlenim v ramci staveb rodinného domu, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a zafizeni
za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho UGzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatézi) a svou celkovou podlahovou plochou neprekrogCi
celkovou podlahovou plochu stavby pro bydleni nebo rekreaci

stavby pro chov drobného hospodafského zvifectva, které nejsou urCeny
k podnikatelskym ucelim

stavby a &innosti v plochach sesuv( dle registru Ceské geologické sluzby

Podminka: Zajisténi stability objektt a pfilehlych ploch nutno prokazat odbornym
stanoviskem.

vyuZziti zastavitelné plochy Z.24

Podminka: Respektovat kanalizaéni pfivadéé Dobrovice — Uherce.

zastavba zastavitelnych ploch Z.31

Podminka: Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

vyuziti zastavitelnych ploch Z.50

Podminka: Pred povolenim umisténi stavby musi byt prokdzan soulad s poZadavky
pravnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech.
vyuziti zastavitelnych ploch Z.50, Z.51 a Z.53

Podminka: pfijeti opatfeni k vyfeSeni odvodnéni spolu s hydrogeologickym posouzenim
a zajisténim funkcénosti meliorace.

vyuziti pro bydleni v ploSe BV.1 je pfipustné s podminkou prokazani spinéni hygienickych
limitd hluku od blizkych ploch vyroby napf. akustickou studii v ramci Uzemniho Fizeni
staveb pro bydleni pfi projektové pfipravé Uzemi dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb. a dle
pozadavku §30 zakona €. 258/2000 Sb.

4 Nepripustné vyuZziti:

a)

veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale:
- veSkeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

- mobilni domy

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a)

vySkova regulace nové zastavby - 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni, neni-li
v Zadani regula¢niho planu (RP.1) uvedeno jinak

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni — maximalné 0,35

intenzita vyuziti pozemk - koeficient zelené — minimalné 0,40

nova zastavba o zastavéné plose do 500 m2

minimalni velikost stavebnich pozemk( pro umisténi RD v zastavitelnych a

transformacnich plochach: 800 m2
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(70) REKREACE individualni (RI)

Stavby pro rodinnou rekreaci v chatach a rekreaénich domcich.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a) stavby pro rodinnou rekreaci

b) pozemky oplocenych i neoplocenych zahrad
2 Pripustné vyuZiti:

a) stavby bezprostfedné souvisejici s rodinnou rekreaci a ji podminujici, a stavby a zafizeni,
které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona na pozemku rodinné rekreace
umistény

b) stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, chodniky apod.)

c) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji srekreaci a jsou s ni slucitelné
(napf. informacni a turistické sluzby, hygienicka zafizeni apod.)

d) plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

e) sportovni a détské hristé

f) vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliafe

g) dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreaci

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,

jejichz umisténi a ochranné pasmo neznemozni funkci hlavniho, pFipustného

a podminéné pfipustného vyuziti (zejména podzemni vedeni technické infrastruktury)

4  Nepripustné vyuZiti:
a) objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné pfipustném
vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

b) samostatné stojici garaze, vefejna tabofristé, mobilni domy

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) stavby nejvySe s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim

b) zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci véetné verand, vstup(i a podsklepenych
teras max. 80 m?

c) intenzita vyuziti pozemk - koeficient zastavéni — maximalné 0,3

d) intenzita vyuziti pozemk - koeficient zelené — minimalné 0,5
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(71) REKREACE v zahradkarskych osadach (RZ)

Plochy zahradkovych osad zpravidla se zahradkovymi chatami.

Podminky pro vyuziti ploch:;

1 Hlavni vyuZiti:

a) zahradkové chaty
2 Pripustné vyuZiti:
a) skleniky, stavby a konstrukce pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost
b) ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
c) parkovaci plochy pro osobni automobily uzivateld
d) stavby pro technickou infrastrukturu
e) plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliafe
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) neni stanoveno
4  Nepripustné vyuZiti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
b) veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:
- garaze
- mobilni domy

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) zastavba nejvyse s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim o zastavéné ploSe do 25 m?

véetné

(72) OBCANSKE VYBAVENI verejné (ov)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) stavby a zafizeni pro Skolstvi a kulturu
b) stavby a zafizeni pro vefejnou spravu
c) stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni péci
d) stavby a zafizeni veterinarni
e) stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva
f) stavby a zafizeni pro maloobchodni prode;j
g) stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani
h) stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby
i) stavby a zafizeni pro nevefejnou administrativu

j) stavby a zafizeni pro védu a vyzkum
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2 Pripustné vyuZiti:

a) stavby a zafizeni souvisejicich nevyrobnich sluzeb

b) stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti apod.)

c) sportovni a détska hfisté

d) komunikace pro pési a cyklisty

e) verejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
jejichz umisténi a ochranné pasmo neznemozni funkci hlavniho a pFipustného vyuziti
(zejména podzemni vedeni technické infrastruktury)

b) stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

c) trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni
Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

4  Nepripustné vyuZiti:

a) objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani v podminéné pfipustném
vyuziti a zarovef s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu
neslugitelné s funkci hlavniho vyuziti

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
a) nejsou stanoveny
(73) OBCANSKE VYBAVENI sport (0S)

Plochy slouzici pro stavby zafizeni télovychovy a sportu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:

a) sportovni hristé,

b) koupalist&, plavecky bazén,

c) télocviény, fitcentra,

d) klubovny a Satny, tribuny,

e) détska hriste,

f) kluzisté

Pfipustné vyuZiti:

a) stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfFipustného vyuziti, chodniky
apod.)

b) plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzZitim

c) komunikace pro pési a cyklisty
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d) verejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni
b) stavby pro stravovani, vzdélavani, vychovu a kulturu
c) liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,

pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

4  Nepripustné vyuZiti:
a) objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné pfipustném
vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(74) OBCANSKE VYBAVENI hibitovy (OH)

Plochy uréené k vefejnému pohibivani s doprovodnou zeleni a stavbami souvisejicimi

s provozem hibitova.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) plochy pro pohrbivani
b) stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni

2  Pripustné vyuZiti:
a) ucelové komunikace, komunikace pro pési
b) stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pFipustného vyuziti, chodniky
apod.)
c) plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim

d) vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,

pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

b) drobné sluzby a provozovny pro funkci hlavniho vyuziti
4  Nepripustné vyuZiti:
a) objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné pfipustném
vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny
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(75) SMISENE OBYTNE centralni (SC)

Plochy smiSené obytné v centralni ¢asti mésta vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych

domech a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) plochy pro polyfunkéni stavby pro bydleni v bytovych domech a ob&anskou vybavenost

v centralni ¢asti mésta

2 Pripustné vyuZiti:
a) bydleni v bytovych domech a rodinnych domech
b) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
c) komunikace pro pé&Si a cyklisty
d) vestavéné garaze jako doplfujici vyuziti k funkci hlavni
e) stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni netvofici ucelené arealy
f) détska hristé
g) verejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

h) soukroma zeleri

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) stavby pro dopravni vybavenost Uzemi - hromadné garaze a parkovaci domy pro osobni
automobily
Podminka: Pouze jako integrovana soucast polyfunkéniho objektu bydleni nebo obcanské
vybavenosti.

b) stavby drobné femesiné vyroby (vyroba netovarniho charakteru malého objemu prepravy
a s malym pocétem zaméstnanct — do 10 osob)

c) Podminka: Nebude negativnimi vilivy zasahovat vné vyrobnich prostort

4 NepfFipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a ¢innosti narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto a obce
b) veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(76) SMISENE OBYTNE venkovské (SV)

Plochy smisené obytné ve venkovské a prfiméstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni
v rodinnych domech (vé. domil a usedlosti s hospodarskym zazemim), pro obsluznou sféru

mistniho vyznamu a nerusici vyrobni ¢innosti.

Podminky pro vyuziti ploch:
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1 Hlavni vyuZiti:
a) stavby pro bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zazemim

b) stavby a zafizeni pro nerusSici podnikatelskou ¢innost

2  Pripustné vyuZiti:

a) zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim

b) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni lokalniho vyznamu

c) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

d) komunikace pro pési a cyklisty

e) stavby a zafizeni pro samozasobitelskou zemédélskou €innost

f) stavby pro dopravni vybavenost uzemi

g) stavby pro rodinnou rekreaci

h) sportovni a détska hristé
vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

i)
j) soukroma zeleri

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno

4  NepfFipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
b) veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:
- mobilni domy

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nova zastavba o zastavéné plose do 500 m?

(77) SMISENE OBYTNE jiné - komeréni (SX)

Plochy smisené komeréni v méstské zastavbé vyuzivané zejména pro komercni Gcely.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) polyfunkéni stavby pro bydleni, ob&anskou vybavenost a nerusici vyrobni ¢innosti

2 Pripustné vyuZiti:
a) bydleni v bytovych domech a rodinnych domech, v¢éetné doplikovych staveb
b) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
c) komunikace pro pési a cyklisty
d) vestavéné garaze jako doplfujici vyuziti k funkci hlavni
e) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni
f) stavby a zafizeni neruSici drobné vyroby a skladovani
g) stavby pro dopravni vybavenost uzemi

h) détska a sportovni hristé
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i) vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno
4 Nepripustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(78) VEREJNA PROSTRANSTVi véeobecna (PU)

Plochy pro zajisténi vyznamné funkce prostorotvorné a komunika¢ni.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a) plochy vefejnych prostranstvi (zejména nameésti, naves)
2 Pripustné vyuZiti:
a) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
b) komunikace pro pési a cyklisty
c) obcanské vybaveni slucitelné s u¢elem vefejnych prostranstvi
d) plochy vefejné zelené
e) parkovaci plochy pro uzivatele a navstévniky
f) trzisté
g) prvky drobné architektury a mobiliaie
h) détska hristé
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) neni stanoveno
4 Nepripustné vyuZziti:
a) neni stanoveno

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny
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(79) DOPRAVA silniéni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci a dopravniho vybaveni Gzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) silnice a mistni komunikace véetné chodniki
b) ucelové komunikace
c) komunikace pro pési a cyklisty

d) stavebni soucasti komunikaci (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, ...)

2 Pripustné vyuZiti:
a) vefejné odstavné a parkovaci plochy
b) autobusové zastavky
c) stavby pro technickou vybavenost mimo staveb pro odstrafiovani odpadu
d) stavby dopravniho zafizeni a dopravniho vybaveni, servisy, opravny
e) doplikova zafizeni obchodu, sluzeb a vefejného stravovani
f) garaze pro osobni a nakladni automobily
g) Cerpaci stanice pohonnych hmot
h) zelefi ochranna a izolaéni
i) vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliaie

j) stavby a &innosti pro revitalizaCni opatfeni v krajiné, pro protipovodriova opatfeni

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno
4  Nepripustné vyuZiti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(80) DOPRAVA drazni (DD)

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspd,

zarez(, opérnych zdi, mostu, kolejist' a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni

dopravu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) zeleznicni traté a kolejisté ZelezniCnich stanic

b) Zelezni¢ni vleCky, pfekladidté a nakladové obvody
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c)
d)

stavby pro Zelezni¢ni dopravu - stavby pro odbavovani cestujicich, Eekarny apod.

stavebni soucasti Zelezni¢nich trati (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, ...)

2 Pripustné vyuZiti:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

ucelové komunikace, komunikace pro p&S3i a cyklisty

stavby pro do¢asné ubytovani zaméstnancu

stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani jako doplriikové aktivity
péce o cestujici

stavby pro administrativu, spravu a provoz Zelezni¢ni dopravy

stavby pro skladovani souvisejici s provozem Zelezni¢ni dopravy

stavby pro technologické vybaveni souvisejici s provozem Zelezni¢ni dopravy

stavby pro nakladani s odpady (tfidirny, prekladist€¢ apod.) souvisejici s provozem
zelezni¢ni dopravy

odstavné a parkovaci plochy

skladové a manipulacni plochy

liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti

vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokl protinajicich plochy
drazni dopravy

zelen ochranna a izolaéni

m) vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliafe

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a)

stavby pro bydleni (sluzebni, zaméstnanecké)
Podminka: Pouze jako provozni soucast areald.

4  Nepripustné vyuZiti:

a)

stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a)

nejsou stanoveny

(81) TECHNICKA INFRASTRUKTURA vseobecna (TU)

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné

souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a)
b)
c)
d)

e)

stavby a zafizeni pro odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
stavby a zafizeni pro zasobovani vodou

stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii

stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

stavby a zafizeni pro zasobovani teplem
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f) stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

2  Pripustné vyuZiti:

a) stavby souvisejici se spravou a provozem staveb a zafizeni technického vybaveni (napf.
stavby pro skladovani)

b) stavby pro technologické vybaveni

c) mistni a t¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

d) garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

e) odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

f) skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

g) stavby pro femesinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou staveb a siti technického
vybaveni

h) plochy zelené

i) vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

j) stavby a €innosti pro revitaliza¢ni opatfeni v krajiné, pro protipovodnova opatfeni

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) zastavitelna plocha Z.16
Podminka: Realizace opatfeni k zajisténi ochrany ptaku.

4  NepfFipustné vyuZziti:
a) stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(82) NAKLADANI S ODPADY (TO)

Plochy zahrnuji stavby a zafizeni uréené pro tfidéni a deponovani odpadu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZziti
a) stavby pro tfidéni a deponovani odpadu
b) sbérné dvory

2 Pripustné vyuZiti

a) kompostarny

O

stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni

o O

)

)

) mistni a u€elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
) garaze pro osobni, ndkladni a specialni vozidla a mechanizaci
)

D

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

f) stavby pro technickou vybavenost
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g) stavby pro femesinou vyrobu a sluzby souvisejici s provozem

h) plochy zelené

3 Podminéné pfipustné vyuZiti

a) neni stanoveno

4  NepfFipustné vyuZziti
a) veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, zejména:
stavby pro bydleni
stavby pro rekreaci
stavby ob&anského vybaveni

stavby pro vyrobu a skladovani, vyjma pfipustnych

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(83) VYROBA A SKLADOVANI jiné — cukrovar, lihovar (VX)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a manipulaci s produkty
a materialy slouzicimi k vyrobé cukru a lihu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) stavby a zafizeni pro vyrobu cukru a lihu
b) stavby a zafizeni slouZici ke zpracovani, upravé a vyuZiti druhotnych surovin z vyroby

cukru a lihu, v€etné staveb a zafizeni pro vyrobu energii

2 Pripustné vyuZiti:
a) stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni
b) stavby pro skladovani
c) stavby pro vyrobu, mimo staveb hlavniho vyuZiti, které svymi negativnimi vlivy
nad pfipustnou mez nepfekraduji hranice areélu
d) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
e) garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci
f) odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci
g) servisy a opravny
h) stavby ob&anské vybavenosti a sluzeb
i) mistni a i¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
j) plochy zelené
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)

Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.
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b) nakladani s odpady
Podminka: Povoleni s nakladanim s odpady dle prislusnych pravnich pfepist. Pouze jako
provozni soucast staveb nebo arealll.

c) stavby a zafizeni s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfesahujicimi hranice areélu
Podminka: Pred povolenim umisténi staveb je tfeba prokéazat, Ze nedojde béhem
vystavby a provozu, k vyznamnému pfekroCeni stavajicich hodnot hlukového, pachového
ani imisniho zatiZeni v tzemi.

Podminka: Ze zpracovaného vyhodnoceni SEA vyplyva, Ze v plochach pro rozsifeni
cukrovaru byl zaznamenan vyskyt zvilasté chranénych druhd. Tyto vyskyty bude nutné
oVvérit biologickym pruzkumem zajmového tzemi provedenymi pfed realizaci konkrétnich

zaméru v této lokalité.

Nepripustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- stavby pro vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
- stavby pro bydleni, vyjma podminecné pfipustnych
- stavby pro rekreaci
Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(84) VYROBA lehka (VL)

Plochy slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materidly, jejichz

naroky na prepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a pfipadny negativni vliv jejich

technologii a €innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

2

Hlavni vyuZiti:

a) stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, jejichz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrzeni
zdravych Zivotnich podminek nepfesahuji hranici arealu

Pfipustné vyuZiti:

a) stavby pro drobnou a femesinou vyrobu

b) stavby ob&anské vybavenosti a sluzeb

c) stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni

d) mistni a u€elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

e) garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

f) servisy a opravny

g) odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci

h) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

i) plochy zelené
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i) vploSe VL.1: stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojid (vyroba obnovitelné
energie z bioplynu, stavby k vyuZzivani bioplynu v€etné souvisejicich staveb technické a
dopravni infrastruktury)

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) Mala ubytovaci zafizeni (tj. stavby pro prechodné ubytovani do 20 luzek), pouze jako
provozni souc¢ast staveb nebo areal hlavniho vyuziti.

b) Sluzebni byty a byty majiteld v poctu max. 2 a pouze jako soucast staveb nebo areall
hlavniho nebo pfipustného vyu?ziti.

¢) nakladani s odpady
Podminka: Povoleni nakladani s odpady dle pfislusnych pravnich predpisa.
Pouze jako provozni soucast staveb nebo areald.

4 Nepripustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
b) veSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy z provozu na Zivotni prostfedi a na dodrzeni

zdravych Zivotnich podminek pfesahuji hranici arealu

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(85) VYROBA drobna a sluzby (VD)

Plochy slouzici k umisténi staveb pro drobnou a femesinou vyrobu netovarniho charakteru,
které nevyvolavaji zvySené naroky na dopravu a pripadny negativni vliv jejich technologii

a €innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a) stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani netovarniho charakteru do 25 zaméstnanci

2  Pripustné vyuZiti:
a) stavby pro drobnou a femesinou vyrobu
b) stavby obanské vybavenosti a sluzeb
c) stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni
d) servisy a opravny
e) mistni a U€elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
f) odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily
g) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

h) plochy zelené

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
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a) stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)

4  Nepripustné vyuZiti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
b) veSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy z provozu na Zivotni prostfedi a na dodrzeni
zdravych Zivotnich podminek pfesahuji hranici arealu

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(86) VYROBA zemé&délska a lesnicka (V2)

Plochy slouzici pro umisténi staveb a zafizeni zemédélské vyroby.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) stavby pro chov hospodarskych zvifat
b) stavby pro skladovani produktl Zivocisné vyroby
c) stavby pro pfipravu a skladovani krmiv a steliva
d) stavby pro péstovani rostlin
e) stavby pro skladovani a poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby
2 Pripustné vyuZiti:
a) stavby pro skladovani a pfipravu prostfedkd vyzivy, pfipravkd na ochranu rostlin
a rostlinnych produktli a pro zemédélské sluzby
b) stavby pro pfidruZzenou drobnou a femeslnou vyrobu
c) stavby doplriikové ob&anské vybavenosti souvisejici s hlavnim vyuzitim
d) stavby doplfkové dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim
e) stavby souvisejici se spravou, provozem a udrzbou zafizeni
f) mistni a u€elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
g) garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci
h) odstavné a parkovaci plochy pro osobni a néakladni automobily, specialni vozidla
a mechanizaci
i) stavby pro technickou vybavenost
j) plochy zelené
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) stavby pro bydleni (napf. sluzebni, zaméstnanecké, ...)
Podminka: Pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.
b) naklddani s odpady
Podminka: Povoleni nakladani s odpady dle pfislusnych pravnich predpisa.
Pouze jako provozni soucast staveb nebo areald.
c) bioplynova stanice
Podminka: Vyroba zajisténa vyhradné zpracovanim zeméedélskych produktu.

d) stavby a ginnosti v plochach sesuvi dle registru Ceské geologické sluzby
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Podminka: Zajisténi stability objekttu a pfilehlych ploch nutno prokazat odbornym
stanoviskem.
4  Nepripustné vyuZiti:
a) veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(87) VODNIi A VODNICH TOKU (WT)

Koryta vodnich tokii a vodnich plochy, které pini funkce vodohospodaiské, ekologicko-
stabiliza€ni, estetické, rekreaéni a hospodaiské a zarovei jsou i vyznamnymi krajinnymi prvky.

Mohou byt souéasti tzemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) vodni plochy a toky pfirozené, upravené i umélé s vodohospodafskou funkci
a ekologickou stabilizaci krajiny
b) vodni plochy a toky s funkci estetickou, rekreaéni a hospodaFskou

2 Pripustné vyuZiti:

a) stavby a opatfeni uréené pro vodohospodarské vyuziti

b) zafizeni a udrzba vodnich toku a vodnich dél

c) zavodnéné a suché ryhy

d) stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi, cyklostezky)

e) souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze)

f) vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury odvadejici precisténé odpadni
vody a deStové vody do vodniho toku

g) brehové porosty vodnich ploch a toku

h) zalozeni prvk uzemniho systému ekologické stability

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno
4 NepfFipustné vyuZziti:
a) objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a zarover s nimi
nesouvisejici a jina opatfeni omezuijici funkénost USES
5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny
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(88) ZELEN parkova a parkové upravena (ZP)

Plochy vefrejné zelené ve formé ucelenych porost(, které v zastavbé plni funkci rekreacni,

estetickou, zdravotné hygienickou a krajinné ekologickou.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) vefejna zelen
b) komunikace pro pési
2 Pripustné vyuZiti:
a) sportovni a détska hfisté
b) vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare
c) ucelové komunikace
d) stavby souvisejici se spravou a udrzbou
e) liniové stavby pro technickou vybavenost, objekty lokalni technické vybavenosti

f) v ploSe ZP.1: komunikace pro dopravni propojeni ploch Z.1 a Z.8
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) neni stanoveno
4  NepfFipustné vyuZziti:

a) neni stanoveno

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) zastavba budovami o zastavéné plose do 16 m2 véetné

(89) ZELEN sidelni ostatni (ZS)

Plochy sidelni zelené v zastavéném a zastavitelném Gzemi, vyjimeéné i v nezastavéném uzemi,

s omezenou pristupnosti, které nejsou zaclenény do ploch jiného zplisobu vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) samostatné vymezené zahrady a ovocné sady
b) samostatné vymezené plochy zelené obCanské vybavenosti a vyroby

2  Pripustné vyuZiti:
a) samostatné vymezené zahrady a ovocné sady
b) samostatné vymezené plochy zelené ob¢anské vybavenosti a vyroby

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) plochy pro parkovani osobnich automobil( uzivatel(
Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném tzemi.
b) soukromé bazény
Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném tzemi.

c) stavby souvisejici se spravou a udrzbou
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Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném uzemi.

4  Nepripustné vyuZiti:

a) neni stanoveno
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) zastavba budovami o zastavéné ploSe do 25 m? véetné

(90) ZELEN zahradni a sadova (22)

Plochy sidelni zelené v nezastavéném Uzemi, s omezenou pristupnosti, které nejsou zaclenény

do ploch jiného zplisobu vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) plochy soukromé zelené mimo zastavéné uzemi, zpravidla oplocené zahrady a sady
2 Pripustné vyuZiti:
a) verejna prostranstvi véetné pésich a cyklistickych cest popf. prvkd drobné architektury a
mobiliafe
b) oploceni
c) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu
d) v lokalité ZZ.1: stavby a nutné zazemi pro u€ely obhospodafovani sadu
3 Podminéné pfipustné vyuZiti:
a) neni stanoveno
4  Nepripustné vyuZiti:

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) zastavba budovami o zastavéné ploSe do 25 m? véetné

b) minimalizace zpevnénych ploch

(91) ORNA PUDA (AP)

Plochy slouzici k hospodareni na zemédélské pudé, primarné vyuzivané jako plochy orné pudy

a pastviny.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) plochy zemédélsky vyuzivané
2  Pripustné vyuZiti:

a) zemé&délské ucelové komunikace
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b) protierozni prvky pfirody, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi
remizy, porosty podél mezi

c) kefové a nelesni stromové porosty

d) stavby slouzici k vodohospodarskym melioracim pozemkd

e) zavodnéné a suché ryhy

f)  plochy rychle rostoucich dfevin (dle registru pudy)

g) prvky drobné architektury a mobiliafe

h) stavby, zafizeni a opatfeni k zajisténi protipovodrnové ochrany

i) ucelové, cyklo a pési komunikace

j) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které lze v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho predpisu

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru

jinym zptisobem.
4  Nepripustné vyuZiti:
a) neni stanoveno
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a) nejsou stanoveny

(92) LESNI véeobecné (LU)

Plochy lesni, zastavajici funkci hospodarskou, vodohospodaiskou, rekreacni, estetickou,
pudoochrannou a ekologicko-stabiliza¢ni. Jsou obecné vyznamnym krajinnym prvkem

a mohou byt souéasti uzemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) lesni porosty pro hospodarské ucely
b) lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
2 Pripustné vyuZiti:
a) nelesni stromové porosty
b) vodni plochy a toky
c) stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
d) lesnické ucelové komunikace
e) stavby a zafizeni lesniho hosp. (hospodarské objekty, zafizeni pro chov lesni zvéfe, ...)
f) ochrana evropsky vyznamné lokality CZ0210109 Chlum u Nepfevazky
g) prvky drobné architektury a mobiliare
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3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) Uucelové, pési a cyklistické komunikace
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
Jinym zpusobem, komunikace povedou po stavajicich cestach

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které lze v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu
Podminka: Maximalni zohlednéni vymezeného uzemniho systému ekologické stability
pfi zachovani jeho funkcnosti.

c) technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru

Jinym zptsobem.

4 NepfFipustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a cCinnosti, vyjma uvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZziti

b) stavby, zafizeni a jina opatifeni omezuijici funkénost USES

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(93) PRIRODNI véeobecné (NU)

Plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu, které mohou plnit funkci prvka USES,
protierozni, estetickou i rekreaéni. Samostatné vymezené plochy zajiStujici podminky
pro ochranu pfrirody a krajiny.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:
a) plochy biocenter a biokoridord USES
b) plochy zvlasté chranénych &asti pfirody
2 Pripustné vyuZiti:
a) travni porosty
b) kefové a nelesni stromové porosty
¢) vodni plochy a toky, zavodnéné a suché ryhy v pfirodé blizkém stavu
d) brehové porosty vodnich ploch a toki
e) protierozni prvky pfirody
f)  prvky drobné architektury a mobiliaie
g) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a) Uucelové, pési a cyklistické komunikace
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Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
jJinym zptisobem.

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nenarusuji hlavni vyuZiti
Podminka: Investor stavby musi prokazat, Ze nemuze dosahnout realizace svého zaméru
Jinym zptsobem.

Nepripustné vyuZziti:

a) veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale:

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni omezuijici funkénost USES

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) nejsou stanoveny

(94) SMISENE KRAJINNE vSeobecné (MU)

Nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim GOzemi, kde pfFirodni ekosystémy jsou

v rovhocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V feSeném Uzemi sem patii zejména

zatravnéné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch:

1

Hlavni vyuZziti:
a) plochy s pfevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen
Pripustné vyuZiti:
a) plochy zemédélské, zvlasté TTP, v omezeném rozsahu i orna plda
b) kefové a nelesni stromové porosty
c) vodni toky a plochy
d) brehové porosty vodnich tok
e) zavodnéné a suché ryhy
f)  prvky drobné architektury a mobiliaie
g) UucCelové, cyklo a pési komunikace
h) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu
i) v ploSe MU.2: komunikace pro dopravni propojeni ploch Z.1 a Z.8
Podminéné pripustné vyuZiti:
a) neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
a) veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni omezuijici funkénost USES
Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu:

a) v plochach MU.1 stavby pro technickou vybavenost do 25 m2véetné
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(95) ZEMEDELSKE jiné — ptirodni (AX)

Nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim GOzemi, kde pfFirodni ekosystémy jsou

v rovhocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V feSeném Uzemi sem patfi zejména

zatravnéné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch:

1 Hlavni vyuZiti:

a)

plochy s prevazujici zemédélskou chovnou pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen

2  Pripustné vyuZiti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
)
h)

plochy zemédélské, zvlasté TTP, v omezeném rozsahu i orna pida

kefové a nelesni stromové porosty

vodni toky a plochy

bfehové porosty vodnich tokud

zavodnéné a suché ryhy

prvky drobné architektury a mobiliaire

ucelové, cyklo a pési komunikace

stavby, zafizeni a jind opatfeni, které lze v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu

3 Podminéné pfipustné vyuZiti:

a)

neni stanoveno

4  Nepripustné vyuZiti:

a)

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni omezuijici funk&énost USES

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

a)

nejsou stanoveny
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

(96) Verejné prospésné stavby (VPS) jsou graficky vyznaCeny ve Vykrese verfeiné prospéSnych

staveb, opatreni a asanaci (priloha 1.2 — C).

G.1. SEZNAM VPS

(97) Dopravni infrastruktura VD

VD.1 realizace obchvatu Libichova -silnice 1/38

VD.2 realizace zdvojkolejeni Zelezniéni trati

VD.3 realizace chodniku podél komunikace 111/27944 Dobrovice - Uherce

VD.4 komunikace D04 a D10 obsluhujici zastavitelné plochy Z.4, Z.5, v€etné rozsifeni
stavajici komunikace na pozemku parc.¢. 1905, Dobrovice

VD.6 rozS8ifeni stavajicich komunikaci obsluhujicich zastavitelnou plochu Z.39, Holé Vrchy

VD.7 rozSifeni stavajici komunikace obsluhujici zastavitelnou plochu Z.36, Holé Vrchy

VD.8 realizace komunikace D08 v rdmci zastavitelné plochy Z.50, Syc€ina

VD.9 rozsifeni komunikace obsluhujici zastavitelnou plochu Z.38, Holé Vrchy

VD.10 realizace chodniku podél ulice Vaclavska od zastavky Dobrovice, Svernovy sady ke
h¥bitovu Dobrovice

VD.11 realizace chodniku podél silnice 111/27514 od zastavky Dobrovice, V hajku na Tynec

VD.12 realizace chodniku podél silnice 111/27513 z bojetické navsi ke hibitovu Bojetice

VD.13 realizace chodniku podél ulice Husova od sokolovny (&.p.342) ke stadionu fotbalového
klubu Dobrovice

VD.14 realizace chodniku podél ulice Kosoficka od sbérného dvora ke stavajicimu chodniku
u Cerpaci stanice, Dobrovice

VD.15 chodnik podél silnice 1/38 v lokalité Cernavka, Libichov

VD.16 cyklostezka Sycina — Libichov

VD.17 cyklostezka Syc¢ina — hranice k.u. Vinafice

VD.18 koridor pro umisténi VPS dopravni stavby D044: silnice 1/38: obchvat Libichova

VD.19 koridor pro umisténi VPS dopravni stavby D213: Zelezni¢ni trat ¢. 071 v Useku
Nymburk — Mladé Boleslav, pfeloZky a zdoukolejnéni trat&, novy usek silnice Ill. tfidy.

VD.20 koridor pro umisténi VPS dopravni stavby D307: dalnice D10: usek MUK Satalice
(hranice hl. m. Prahy — MUK Kosmonosy: rekonstrukce

VD.21 koridor pro umisténi VPS dopravnich staveb D327 a D328: Zelezniéni trat Nepfevazka
— Mlada Boleslav, tzv. Bezdéginska spojka, a silnice 11/610: propojeni MUK Kosmonosy —
MUK Bezdé&gin, véetné staveb souvisejicich.

VD.22 rozSifeni komunikace napojujici zastavitelnou plochu Z.50 na zapadnim okraji Syciny
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(98) Technicka infrastruktura VT

VT.1 - realizace vodovodniho pfivadéce

VT.2 - realizace vodovodniho pfivadé&e obce Ctiméfice na VDJ Holé Vrchy

VT.3 - realizace systému odkanalizovani obce Uherce

VT.4 - realizace systému odkanalizovani obce Semcice

VT.5 — koridor pro umisténi VPS technické infrastruktury E26: rozvodna Dobrovice véetné
pfivodniho vedeni 110 kV

G.2. SEZNAM STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

(99) V feSeném Uzemi nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

G.3. SEZNAM PLOCH PRO ASANACI

(100) V FeSeném Uzemi nejsou navrhovany plochy pro asanaci.

G.4. SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
OMEZIT ZRiZENiIM VECNEHO BREMENE

(101) V FeSeném uUzemi nejsou navrhovany vefejné prospé&dné stavby, pro které Ize prava k

pozemklm omezit zfizenim vécného bfemene.

H. KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(102) Navrh Uzemniho planu Dobrovice nestanovuje Z4dna kompenzaéni opatfeni podle §50 odst. 6

zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

I VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(103) Plochy a koridory uzemnich rezerv graficky vyznaceny ve Vykrese zakladniho élenéni tzemi

(priloha 1.2 - A), v Hlavnim vykrese (pfiloha I.2 - B).

R.1 - koridor Uzemni rezervy pro realizaci chodniku pfi komunikaci 111/27513 z obce
ke hibitovu - Bojetice

R.2 - koridor Uzemni rezervy pro napojeni silnice I[I/27944 na 1/38. Varianta prelozky
Z Uzemné analytickych podkladu

Podminka:

Provérit oddvodnitelnost a proveditelnost v rdmci dopravni studie.
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R.3 - plocha Uzemni rezervy pro bydleni (Syc¢ina)

R.4 - plocha Uzemni rezervy pro bydleni (Chloumek)

R.5 - plocha uzemni rezervy pro bydleni (Holé Vrchy)

R.6 - plocha uzemni rezervy pro bydleni (Dobrovice)

R.7 — plocha uzemni rezervy pro plochy pfirodni (Bojetice)

R.8 - plocha uzemni rezervy pro bydleni a plochy zelené (Bojetice)

Podminky vyuZziti ploch:

Nepfipustna realizace jakychkoliv staveb, zafizeni, opatfeni i Uprav krajiny, jejichz realizace by

vyrazné znesnadnila nebo zvySila naklady na pfipadné budouci vyuZziti ploch uzemni rezervy.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU

(104) Uzemni Plan vymezuje 3 plochy s podminkou planovaci smlouvy se lhdtou pro uzavfeni do 6
let od nabyti u€innosti zmény ¢. 2:

PS.1 zastavitelna plocha Z.2 v rozsahu plochy regulac¢niho planu RP.1
PS.2 zastavitelna plocha Z.9 v rozsahu plochy regula¢niho planu RP.2
PS.3 zastavitelné plochy Z.54 a Z.55 v rozsahu plochy regulaéniho planu RP.3

(105) Zakladni obsah a podminky planovacich smluv se stanovuji takto:

a) budou stanoveny povinnosti, pfedchazejici realizaci zaméru dle zplsobu vyuZiti plochy

(pFiprava uzemi: vefejna infrastruktura, spoluprace s obci atd.)

b) budou stanoveny povinnosti, nasledujici po realizaci zaméru (pfevedeni vefejné infrastruktury
do majetku obce apod.)

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

(106) Uzemni Plan vymezuje plochu US.3, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno jiz zaevidovanou uzemni studii.

(107) Lhuta pro zpracovani uzemni studie se stanovuje do 6 let od nabyti G¢innosti zmény ¢.2.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

(108) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu; oznaceni téchto ploch je vymezeno graficky ve
Vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi (pfiloha 1.2 - a) a v Hlavnim vykrese (pfiloha 1.2 - b1).

(109) Lhata pro vydani regulaénich planu se stanovuje do 6 let od nabyti G€innosti zmény ¢.2.
(110) RP.1 - zastavitelna plocha 2.2 (X 3,421 ha)
Pro zastavitelnou plochu Z.2 vymezenou Uzemnim planem na styku katastralnich uzemi Dobrovice,

Tynec a Bojetice se uklada stanoveni zmén jejich vyuziti regulacnim planem, kde bude celé uzemi
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feSeno komplexné, vcetné regulace zastavby, velikosti pozemk( a jejich procentualni zastavénosti.
Navrzené plochy zmén jsou uréené pro bydleni v rodinnych domech, respektive pro jejich dopravni
napojeni.

Zvlastni diraz bude kladen na fe$eni mistnich obsluznych komunikaci a napojeni na inzenyrské sité.
Nové mistni komunikace musi byt prijezdné, slepé pouze vyjime¢né. V pfipadé slepych musi byt
zajistén prostor pro umisténi otoCky pro nakladni automobily (hasici, svoz odpadu, udrzba
komunikace, apod.).

(111)  Zadani regulaéniho planu (RP.1) v lokalité Z.2

a) Vymezeni feSeného uzemi

e Re$ené Uzemi se nachazi na trojmezi katastralnich Gzemi Dobrovice, Tynec a Bojetice,
respektive na severovychodnim okraji Dobrovice, jihozdpadnim okraji Tynce a jihovychodnim
okraji Bojetic. Lokalita plynule navazuje na stabilizované tuzemi s rodinnymi domy ve v8ech
zminénych katastrech. Re$ené uzemi je zobrazeno ve vykresu &.1.2-A — vykres zakladniho
Clenéni uzemi.

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

e Regulaéni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domd, a dale pozemky pro zelen,
obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi a pro trasy a zafizeni technického vybaveni.

o Minimalni vyméra parcel pro jeden rodinny dim bude v lokalité (Z.2) minimalné 1.000 mZ.

e Pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi komunikacemi budou vymezeny
tak, aby byl zajistén pfistup pro vozidla pozarni techniky a vozidla pro odvoz odpadu.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

e Urbanisticka a hmotova struktura bude definovana tak, aby tvofila plynuly pfechod hustsi
stavajici zastavby do volné krajiny a byl zachovan charakteristicky raz lokality. Nové objekty
musi svou hmotou a umisténim respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v misté obvyklé.

e HustSi zastavba se predpoklada v navaznosti na Bojetice a Dobrovici, fidSi naopak
v navaznosti na Tynec.

e Bude navrzena zastavba se sedlovou stfechou (sklon 20 — 45°) o maximalni vyskové hladiné
2 nadzemni podlazi, ktera umozni vyuzitelné podkrovi. Hfeben o maximalni nivelité 9 metr
nad okolnim terénem bude orientovan kolmo na osu pfilehlé komunikace.

e Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou RP stanoveny zavazné podminky,
uréujici vySku zastavby, typ stfechy, uliéni i stavebni ¢ary, popfipadé podrobnéjsi regulativy
vyuziti pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

e Zastavéna plocha nadzemnimi stavbami nesmi pfesahnout 30 % celkové plochy pozemku,
a podil zelené musi byt minimalné 60 % vymeéry parcely.

¢ RP bude respektovat pfipadna platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, ktera nabydou
ucinnosti pfed schvalenim tohoto zadani.

e Pro jasnou identifikaci budou v grafické Casti definovany soufadnice x,y (v soufadném
systému S — JTSK) os navrzenych komunikaci, od kterych pak budou odvozeny stavebni ¢ary
a stavebni hranice.

e Zastavitelné &asti pozemku (stavby) budou umistény tak, aby byly napojeny na obsluzné
a zklidnéné komunikace a na sité technické infrastruktury. Dopravu v klidu bude feSena
na vlastnich pozemcich a na vefejnych komunikacich.

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

e Dopravni obsluha bude feSena v navaznosti na stavajici systém. Regulaéni plan zohledni
podminujiciho dopravni napojeni v ramci zastavitelné plochy D05 (DS).

e Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat veskeré vefejné automobilové komunikace,
chodniky, parkovani na vefejnych plochach a zasady vjezdu na pozemky. Budou stanoveny
podminky a kapacity odstavovani automobil(. Vlastni obsluha bude feSena pfevazné formou
obytnych ulic.
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f)

g)

h)

Bude vyfeSena veskera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného uzemi,

vCetné potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou,

splaskova kanalizace, odvadéni destovych vod, zasobovani elektrickou energii a plynem,

verejné komunikaéni sité, zplsob likvidace odpadu).

Budou stanoveny podminky pro umistovani nadob na svoz komunalniho odpadu.

Zneskodriovani odpadu bude feSeno stejné jako v ostatnich ¢astech obce.

Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tizemi a krajinného razu

Bude chranén a rozvijen charakter ulicové zastavby rodinnymi domy nachazejici se

v sousedstvi lokality a dale krajinny raz okolni kultivované krajiny.

Navrzené komunikace, popfipadé obytné ulice budou dopinény listnatymi dfevinami domaciho

plvodu, a to zejména v navaznosti na navrzeny lokalni biokoridor.

V ramci ploch vefejné zelené bude zajisténa prostupnosti krajiny, respektive nezastavitelné

plochy budou situovany tak, aby umoznily prostup zastavitelnym uzemim severojiznim

smeérem, respektive aby bylo zamezeno faktickému urbanistickému (hmotovému) spojeni

Dobrovice a Bojetic s Tyncem.

Vefejna prostranstvi budou dale navrZena v ndvaznosti na sousedni LBK.220.

Regulaéni plan bude fesit pfistup na zemédeélské pozemky v sousedstvi feSeného uzemi.

Regulaénim planem bude feSeno zajisténi prostupnosti krajiny pro biotu. Prostupnost musi byt

zajisténa pro druhy obyvajici jak samotné plochy Z.2, tak i pfilehlé uzemi s ohledem na

migracni potfeby zivoCichlli a v kontextu s vyuzitim okolnich ploch, vhodnost navrzeného

feSeni je tfeba podlozit odbornym zhodnocenim problematiky a terénnim prizkumem.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odavodnéni.

Textova &ast:

o Textova €ast regulaéniho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou €. 9
k zakonu ¢. 283/2021 Sb.

Graficka &ast:

o Graficka &ast regulaéniho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou ¢&. 9
k zakonu €. 283/2021 Sb.

Pocet vyhotoveni:

o Dokumentace bude zpracovana v po&tu 4 vyhotoveni + 1 x v digitalni podobg.

Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu Zamér nebude

posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, protoze zamér nepodléha posouzeni dle

prilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu (jedna se o podlimitni

zamér k bodu 10.6. Kategorie Il této pfilohy).

Res$ena plocha nepodléha zvlastnim pozadavkim chranénych Gzemi, ptirodnich parki

a regionalniho uzemniho systému ekologické stability ani evropsky vyznamné lokality (EVL)

nebo ptadi oblasti, proto je mozné vylougit vyznamny vliv na EVL a ptaci oblasti.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP a ze zvlastnich pravnich predpist

Pro zpracovani regula¢niho planu se nestanovuji zadné dalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné

analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich predpisu.

Vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a

opatreni k zajisSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a pozemkil pro asanaci

Jako VPS budou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu uréenou pro rozvoj feSeného

uzemi. Prvky VPO nebudou v feSené ploSe vymezeny.

Pozadavky na asanace

V ramci feSeného regulacniho planu nebudou navrhovény Zadné asanace.

Vymezeni zaméra, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Soudasti regulagniho planu rebude planovaci smlouva.
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(112) RP.2 - zastavitelna plocha Z.9 (Z 5,654 ha)

Pro zastavitelnou plochu Z.9 vymezenou uzemnim planem na okraji katastralniho uzemi Dobrovice u
k.0. Vinafice se uklada stanoveni zmén jejich vyuZiti regulaénim planem, kde bude celé uzemi feSeno
komplexné, vEetné regulace zastavby, velikosti pozemku a jejich procentualni zastavénosti. Navrzené
plochy zmén jsou uréené pro bydleni v rodinnych domech, respektive pro jejich dopravni napojeni.
Zvlastni diraz bude kladen na fe$eni mistnich obsluznych komunikaci a napojeni na inzenyrské sité.
Nové mistni komunikace musi byt prljezdné, slepé pouze vyjimecné. V pfipadé slepych musi byt
zajistén prostor pro umisténi otoCky pro nakladni automobily (hasi¢i, svoz odpadu, udrzba
komunikace, apod.).

(113) Zadani regulaéniho planu (RP.2) v lokalité 2.9

a) Vymezeni feSeného uzemi

e Resené Uzemi se nachazi na zapadnim okraji katastralniho Gzemi Dobrovice u k.u. Vinafice.
Lokalita se nachazi mezi ulicemi Vaclavska a TyrSova u hibitova Dobrovice. Re$ené Uzemi je
zobrazeno ve vykresu €.1.2-A — vykres zékladniho ¢lenéni uzemi.

¢ Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

e Regulaéni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych dom(, a dale pozemky pro zelen,
obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi a pro trasy a zafizeni technického vybaveni.

Minimalni vyméra parcel pro jeden rodinny diim bude 1.000 m?2.

e Pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi komunikacemi budou vymezeny
tak, aby byl zajistén pfistup pro vozidla pozarni techniky a vozidla pro odvoz odpadu.

b) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

e Urbanistickd a hmotova struktura bude definovana tak, aby tvofila plynuly pfechod hustSi
stavajici zéstavby do volné krajiny a byl zachovan charakteristicky raz lokality. Nové objekty
musi svou hmotou a umisténim respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v misté obvyklé.

e Bude navrZena jednopodlazni zastavba se sedlovou stfechou (sklon 20 — 45°), ktera umozni
vyuzitelné podkrovi. Hfeben o maximalni nivelitt 9 metrl nad okolnim terénem bude
orientovan kolmo na osu pfilehlé komunikace.

e Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou RP stanoveny zavazné podminky,
uréujici vySku zastavby, typ stfechy, uliéni i stavebni Cary, popfipadé podrobnéjsi regulativy
vyuziti pozemki, vzdalenosti a polohy staveb.

e Zastavéna plocha nadzemnimi stavbami nesmi pfesahnout 30 % celkové plochy pozemku,
a podil zelené& musi byt minimalné 60 % vyméry parcely.

¢ RP bude respektovat pfipadna platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, ktera nabydou
ucinnosti pred schvalenim tohoto zadani.

e Pro jasnou identifikaci budou v grafické Casti definovany soufadnice x,y (v soufadném
systému S — JTSK) os navrZzenych komunikaci, od kterych pak budou odvozeny stavebni Cary
a stavebni hranice.

e Zastavitelné Casti pozemku (stavby) budou umistény tak, aby byly napojeny na obsluzné
a zklidnéné komunikace a na sité technické infrastruktury. Dopravu v klidu bude feSena
na vlastnich pozemcich a na vefejnych komunikacich.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

e Dopravni obsluha bude feSena v navaznosti na stavajici systém.

e Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat veskeré vefejné automobilové komunikace,
chodniky, parkovani na vefejnych plochach a zasady vjezdu na pozemky. Budou stanoveny
podminky a kapacity odstavovani automobilt. Vlastni obsluha bude feSena pfevazné formou
obytnych ulic.

e Plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné uprav komunikaci stavajicich budou odpovidat
pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného zachranného
systému vetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na nastupni
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d)

e)

f)

g)

plochy u objekt G, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny zasah

pozarnich jednotek bude proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych

plochach, zejména u bytové vystavby. V pfipadech, kdy je nezbytné v feSeném uzemi zfizovat

slepé komunikace, budou obratisté projektovana dle pfilohy €. 3 €l. 3 vyhladky &. 23/2008 Sb.,

o technickych podminkéch pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhladky ¢. 268/2011 Sb., a dale

dle &l. 14.2.2 CSN 73 6110:2006/Z1/Opr.1 tak, aby komunikace vzdy umozfovala bezpeéné

otogeni pozarni techniky.

Bude vyfeSena vesSkera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného uzemi,

vletné potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zésobovani pitnou vodou,

splaskova kanalizace, odvadéni destovych vod, zdsobovani elektrickou energii a plynem,

vefejné komunikacni sité, zpusob likvidace odpadu).

Bude navrzeno zasobovani vodou k hasebnim ucellm, a to v souladu s pfisluSnymi

technickymi a pravnimi pfedpisy. V pfipadé, ze nebude mozno pokryt zasobovani pozarni

vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovod(, budou vytvofeny podminky

pro vystavbu a udrzbu jinych zdroju pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z

vodnich ploch atd.).

Budou stanoveny podminky pro umistovani nadob na svoz komunalniho odpadu.

Zneskodriovani odpadu bude feSeno stejné jako v ostatnich ¢astech obce.

Bude zohlednén dopad navrzeného feSeni regulaénim planem na funkéni systém ochrany

obyvatelstva hendikepovanych a zdravotné postizenych ob&and a na rozvoj systému ochrany

obyvatelstva v€etné varovani a informovani ob¢anu.

Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Bude chrdnén a rozvijen charakter ulicové zastavby rodinnymi domy nachéazejici se

v sousedstvi lokality a dale krajinny raz okolni kultivované krajiny.

NavrZzené komunikace, popfipadé obytné ulice budou doplnény listnatymi dfevinami doméaciho

pGvodu.

V ramci ploch vefejné zelené bude zajiSténa prostupnosti krajiny, respektive nezastavitelné

plochy budou situovany tak, aby umoZnily prostup zastavitelnym Uzemim severojiznim

smérem zejména v plochach kolem hibitova.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a jeho odavodnéni.

Textova &ast:

o Textova €ast regulaéniho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou ¢&. 9
k zakonu €. 283/2021 Sb.

Graficka cast:

o Graficka &ast regulaéniho planu bude vypracovana v rozsahu poZadovaném pfilohou €. 9
k zakonu €. 283/2021 Sb.

Pocet vyhotoveni:

o Dokumentace bude zpracovana v poctu 4 vyhotoveni + 1 x v digitalni podobé.

Podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Zamér nebude posuzovan z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, protoze zamér nepodiéha

posouzeni dle pfilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu (jedna se

o podlimitni zdmér k bodu 10.6. Kategorie Il této pfilohy).

Resena plocha nepodléha zvlastnim pozadavkim chranénych uzemi, pfirodnich parki

a regionalniho uzemniho systému ekologické stability ani evropsky vyznamné lokality (EVL)

nebo ptadi oblasti, proto je mozné vylougit vyznamny vliv na EVL a ptaci oblasti.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP a ze zvlastnich pravnich predpist

Pro zpracovani regulaéniho pladnu se nestanovuji Zadné dalSi poZzadavky vyplyvajici z tzemné

analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich predpisu.

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a

opatreni k zajisSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a pozemki pro asanaci

Jako VPS budou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu a vefejné prostranstvi uréena

pro rozvoj feSeného Uzemi. Prvky VPO nebudou v feSené ploSe vymezeny.
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Pozadavky na asanace
e Vramci feSeného regulacniho planu nebudou navrhovany zadné asanace.
h) Vymezeni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani
e Soucasti regulaéniho planu nebude planovaci smlouva.

(114) RP.3 - zastavitelné plochy Z.54 a Z.55 (X 3,800 ha)

Pro zastavitelné plochy Z.54 a Z.55 vymezené Uzemnim planem mezi sidly Libichov a Cernavka se
uklada stanoveni zmén jejich vyuZiti regulaCnim pldnem, kde bude celé uzemi feSeno komplexné,
véetné regulace zastavby, velikosti pozemk( a jejich procentualni zastavénosti. Navrzené plochy
zmén jsou ur€ené pro bydleni v rodinnych domech, respektive pro jejich dopravni napojeni.

Zvlastni diiraz bude kladen na feSeni mistnich obsluznych komunikaci a napojeni na inzenyrské sité.
Nové mistni komunikace musi byt prUjezdné, slepé pouze vyjimecné. V pfipadé slepych musi byt
zajistén prostor pro umisténi otoCky pro nakladni automobily (hasi¢i, svoz odpadu, udrzba
komunikace, apod.).

(115) Zadani regulaéniho planu (RP.3) v lokalitach Z.54 a Z.55

a) Vymezeni feSeného uzemi

e Re$ené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Libichov, mezi sidly Libichov a Cernavka.
Resené Uzemi je zobrazeno ve vykresu &.1.2-a — vykres zékladniho &lenéni Gzemi.

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

¢ Regulaéni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych dom(, a dale pozemky pro zelen,
obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi a pro trasy a zafizeni technického vybaveni.

o Minimalni vyméra parcel pro jeden rodinny dim bude minimalné 1.000 mZ.

e Pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi komunikacemi budou vymezeny
tak, aby byl zajistén pfistup pro vozidla pozarni techniky a vozidla pro odvoz odpadu.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

e Urbanistickd a hmotova struktura bude definovana tak, aby tvofila plynuly pfechod hustSi
stavajici zastavby do volné krajiny a byl zachovan charakteristicky raz lokality. Nové objekty
musi svou hmotou a umisténim respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v misté obvyklé.

e Bude navrzena jednopodlazni zastavba se sedlovou stfechou (sklon 20 — 45°), ktera umozni
vyuzitelné podkrovi. Hfeben o maximalni nivelitt 9 metrl nad okolnim terénem bude
orientovan kolmo na osu pfilehlé komunikace.

e Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou RP stanoveny zavazné podminky,
uréujici vySku zastavby, typ stfechy, uliéni i stavebni ¢ary, popfipadé podrobnéjsi regulativy
vyuziti pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

e Zastavéna plocha nadzemnimi stavbami nesmi pfesahnout 30 % celkové plochy pozemku,
a podil zelené musi byt minimalné 60 % vymeéry parcely.

¢ RP bude respektovat pfipadna platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, ktera nabydou
ucinnosti pfed schvalenim tohoto zadani.

e Pro jasnou identifikaci budou v grafické Casti definovany soufadnice x,y (v soufadném
systému S — JTSK) os navrzenych komunikaci, od kterych pak budou odvozeny stavebni ¢ary
a stavebni hranice.

e Zastavitelné Casti pozemku (stavby) budou umistény tak, aby byly napojeny na obsluzné
a zklidnéné komunikace a na sité technické infrastruktury. Dopravu v klidu bude FfeSena
na vlastnich pozemcich a na vefejnych komunikacich.

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

e Dopravni obsluha bude FeSena v navaznosti na stavajici systém. Re$eni dopravni
infrastruktury bude zahrnovat veSkeré vefejné automobilové komunikace, chodniky, parkovani
na vefejnych plochach a zasady vjezdu na pozemky. Budou stanoveny podminky a kapacity
odstavovani automobilll. Vlastni obsluha bude feSena pfevazné formou obytnych ulic.
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f)

g)

Plochy pro umisténi novych komunikaci v€éetné uprav komunikaci stavajicich budou odpovidat

pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného zachranného

systému vCetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na nastupni

plochy u objekt G, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny zasah

pozarnich jednotek bude proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych

plochach, zejména u bytové vystavby. V pfipadech, kdy je nezbytné v feSeném uzemi zfizovat

slepé komunikace, budou obratidté projektovana dle pfilohy &. 3 ¢€l. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb.,

o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky €. 268/2011 Sb., a dale

dle ¢&l. 14.2.2 CSN 73 6110:2006/Z1/Opr.1 tak, aby komunikace vzdy umozfovala bezpeéné

otoeni pozarni techniky.

Bude vyfeSena vesSkera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného uzemi,

vCetné potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou,

splaskova kanalizace, odvadéni deStovych vod, zasobovani elektrickou energii a plynem,

vefejné komunikacni sité, zpusob likvidace odpadu).

Bude navrzeno zasobovani vodou k hasebnim U Celdm, a to v souladu s pfisluSnymi

technickymi a pravnimi predpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze

stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovod(i, budou vytvofeny podminky pro

vystavbu a udrzbu jinych zdroju pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z

vodnich ploch atd.).

Budou stanoveny podminky pro umistovani nadob na svoz komunalniho odpadu.

Zneskodniovani odpadu bude feSeno stejné jako v ostatnich ¢astech obce.

Bude zohlednén dopad nové pfipravovanych fedeni na funk&ni systém ochrany obyvatelstva

hendikepovanych a zdravotné postizenych ob&anu a na rozvoj systému ochrany obyvatelstva

véetné varovani a informovani ob&anu.

Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Bude chranén a rozvijen charakter ulicové zastavby rodinnymi domy nachéazejici se

v sousedstvi lokality a dale krajinny raz okolni kultivované krajiny.

NavrZené komunikace, popfipadé obytné ulice budou doplnény listnatymi dfevinami doméaciho

puvodu, a to zejména v navaznosti na navrzeny lokalni biokoridor.

V ramci ploch vefejné zelené bude zajiSténa prostupnosti krajiny, respektive nezastavitelné

plochy budou situovany tak, aby umoZnily prostup zastavitelnym Uzemim severojiznim

smérem,(aby bylo zamezeno faktickému urbanistickému (hmotovému) spojeni Libichova a

Cernavky).

Regulaéni plan bude fesit pfistup na zemédeélské pozemky v sousedstvi feSeného Uzemi.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a jeho odavodnéni.

Textova Cast:

o Textova €ast regulaéniho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou ¢&. 9
k zakonu €. 283/2021 Sb.

Graficka cast:

o Graficka ¢ast regulacéniho planu bude vypracovana v rozsahu pozadovaném pfilohou €. 9
k zakonu €. 283/2021 Sb.

Pocet vyhotoveni:

o Dokumentace bude zpracovana v poctu 4 vyhotoveni + 1 x v digitalni podobé.

Podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Zamér nebude posuzovan z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, protoze zamér nepodiéha

posouzeni dle pfilohy €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu (jedna se

o podlimitni zdmér k bodu 10.6. Kategorie Il této pfilohy).

Resena plocha nepodléha zvlastnim pozadavkim chranénych Gzemi, pfirodnich parki

a regionalniho uzemniho systému ekologické stability ani evropsky vyznamné lokality (EVL)

nebo ptadi oblasti, proto je mozné vylougit vyznamny vliv na EVL a ptaci oblasti.

Dal$i pozadavky vyplyvajici z UAP a ze zvlastnich pravnich predpist
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e Pro zpracovani regulac¢niho planu se nestanovuji zadné dal8i pozadavky vyplyvajici z uzemné
analytickych podklad(l a ze zvlastnich pravnich predpis(.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

e Jako VPS budou vymezeny stavby pro verejnou infrastrukturu a vefejna prostranstvi uréena
pro rozvoj feSeného tuzemi. Prvky VPO nebudou v feSené plose vymezeny.
Pozadavky na asanace

¢ Vramci feSeného regulacniho planu nebudou navrhovany zadné asanace.

i) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

e Regulaéni plan stanovi dvé etapy vystavby v Gzemi na zakladé etap vymezenych v UP.

i) Vymezeni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

e Soucasti regulaéniho planu nebude planovaci smlouva.

M. STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(116) Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy se stanovenim poradi zmén (vystavba mozna
az po vyuziti sousedni ¢asové predchazejici plochy). Vyuzitim plochy se mini to, Ze v ploSe

prekroCi soucet rozlohy pozemkd s jiz zkolaudovanymi stavbami 70 % celkové vymeéry lokality.

(117)  Uzemni plan Dobrovice vymezil plochy pro bydleni druhé etapy Z-26-Uherce-o-rozloze-0,529
ha-a-Z.55 Libichov o rozloze 2,556 ha.

(118) Etapizace je zobrazena graficky ve Vykrese poradi zmén v uzemi (etapizace) (pfiloha .2 — D).

N. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(119)  Uzemni plan Dobrovice obsahuje (bez od(ivodnéni tzemniho planu):

1.1 - textovou ¢&ast, ktera obsahuje 60 stran vydavaného textu v€etné titulni strany, pfedsadky a

obsahu.

1.2 - grafickou ¢€ast, ktera obsahuje 4 vykresy:

1.2- A  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10000
1.2-B Hlavni vykres 1:10000
1.2-C  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:10000
1.2-D  Vykres etapizace 1:10000
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Protokol pro predany balicek: DUP_535672_Z2

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Casteéna (adresar DATA)
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpasob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové Cislo zmény. 2

Zplsob projednant: Zména

Etapa pofizovani: Nezjisténa

Kod obce: 535672

Format vstupnich tdaji: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 12.05.2026 15:20:08
Konec: 12.05.2026 15:25:03

Detaily kontrol

- Kontrola struktury a nazvu soubori

Kategorie Kod Zprava

V adresafi 'DUP_535672_72/Data’ chybi nepovinné soubory s ndzvy ['AkceleracniOblast_p', 'KoridoryP_p', 'Lokality _p',

Varovani 1010 50 navi o, 'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p, UzemiPrvkyRP_p', 'ZastavitelneUzemi_p],

Informace 1041 Adresafova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubord probénla bez chyb.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubord probénla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubori probénla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruZenych souboril probénla bez chyb.

- Kontrola metadat

Validace nebyla vykonana z divodu poZadované cdstecné validace
- Kontrola vektorovych udaji

Souhrn €asteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributt: Bez chyb
C -Kontrola souradnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztahd mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb

F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb



Pocet objektl ve vrstvach:

koridoryn_p:
plochypodm_p:
plochyrzv_p:
plochyzmen_p:
reseneuzemi_p:
uses_p:
uzemnirezervy_p:
vpsvpoas_|-
vpsvpoas_p:

8

4
901
104
2
57
8
18
21

zastaveneuzemi_p: 28

Vrstva
akceleracnioblast_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridaryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p

koridoryp_p

koridoryp_p

lokality_p

plochavi_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypoedm_p

plochypodm_p

Kategorie
Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Varovani

Varovani

Varovani
Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola Kod
A 1106
A 1105
A 1150
A 1150
A 1150
B 1250
B 1251
B 1254
B 1260
C 1350
D 1454
E 1550
E 1551
E 1553
E 1555
A 1106
D 1416
A 1106
A 1106
A 1105
D 1415
D 1415
D 1415
D 1415

Zprava

\rstva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor wrstvy.
Nepovinny atribut id_lokal vrstvy koridoryn_p neni piitomny.

Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaZkou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy koridoryn_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy koridoryn_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy koridoryn_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy koridoryn_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy koridoryn_p je spravny.

Vrstva karidoryn_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
\rstva koridoryn_p necbsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kiiZi.
Vrstva koridoryn_p necbsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva koridoryp_p neni piitomna, nebo je poSkozeny SHF soubor vrstvy.

Neni moZné provést kontralu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se preknyvaji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je podkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
MNepaovinny atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p neni piitomny.

Neni moZné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) a
(Druh = US) se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo
Druh = US.

Neni moZné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) a
(Druh = RP) se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo
Druh = RP.

Neni mozZné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a
(Druh = AU) se pfekryvaji. Ve vrstvé nejsou piitomné objekty s Druh = US nebo
Druh = AU.

Neni moZné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = RP) a
(Druh = AU) se pfekryvaji. Ve vrstvé nejsou piitomnée objekty s Druh = RP nebo
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Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlakou.

Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu datum vrsivy plochypodm_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochypodm_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy plochypodm_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) se nepieknyvaiji.

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = RP) se nepfreknyvaji.

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = RP) se nepfeknjvaji.
\rstva plochypodm_p se nachazi v reseneuzemi_p.

\Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null” hodnotou.
Wrstva plochypodm_p necbsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfiZi.
Vrstva plochypodm_p necbsahuje multipart zaznamy.

Wrstva plochypodm_p necbsahuje zaznamy s dirami uvnitt polygond.

\rstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p neni pfitomny.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se preknyvaji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Soufadnicovy system vrstvy plochyrzv_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzy_p se nepfekryvaji.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Wrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kFiZi.
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.

Wrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygoni s plochou vé&tsi nez 10 m2.
\rstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p neni pfitomny.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
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Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhiaSkou.
Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se nepreknyvaji.

\rstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) leZi mimo zastaveneuzemi_p.
\rstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null” hodnotou.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kiiZi.
\rstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s dirami uvniff polygon.
\rstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p neni pfitomny.

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p odpovida koédu obce ze
zdrojoveho adresare.

Soufadnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v izemi obce dle registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se nepirekryvaji.

\rstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe KiiZi.
Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvniti polygoni.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva systemsidelnizelene_p neni piitomna, nebo je poskozeny SHP soubor
vrstvy.

Vrstva systemverprosir_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHF soubor vrstvy.
Nepovinny atribut id_lokal vrstvy uses_p neni pfitomny.

Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhladkou.
Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlagkou.
Atribut vioz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validni.



uses_p

uses p

uses_p

uses_p

uses_p

uses p

uses p

uses_p

uses_p

uses_p

uses p
uzemiprvkyrp_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezernvy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
uzemnirezervy_p
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

P r r F I m

m

> » P »P» m

m

1252

1254

1259

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1953

1555

1106

1105

1150

1150

1150

1150

1250

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1531

1293

1555

1105

1150

1150

1150

1251

1254

1257

1260

1350

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu vioz_bc vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty afributu id_lokal vrstvy uses_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.

Objekty ve vrstvé uses p se nepleknjvaji.

Vrstva uses p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kiiZi.
Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygont.

Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomnd, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p neni piitomny.
Atribut druh vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhladkou.
Atribut ident vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy uzemnirezervy_p je spravny.

Vrstva uzemnirezervy _p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uzemnirezervy p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva uzemnirezervy _p neobsahuje zaznamy geometrie, kieré sami sebe KFiZi.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy s dirami uvniff polygon(.
\rstva uzemnirezervy_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Mepovinny atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_| neni piitomny.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Alribut ident vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.

Soufadnicovy systém vrstvy vpsvpoas_| je spravny.
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Soufadnicovy systém wrstvy vpsvpoas | je spravny.

\rstva vpsvpoas_| neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva vpsvpoas | neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kFiZi.
Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje duplicitni zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p neni piitomny.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.

Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.

\rstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva vpsvpoas_p necbsahuje zaznamy geometrie, kieré sami sebe kiizi.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zdznamy s dirami uvniti polygon(.

\rstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p neni pfitomny.
Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p jsou v souladu s hodnotou
atributu obec_kod vrstvy resensuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p jsou validni.
Soufadnicovy systém wrstvy zastaveneuzemi_p je spravny.

Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se nepieknyvaji.

\/rstva zastaveneuzemi_p necbsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, kieré sami sebe KFZi.
Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitt polygon.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je podkozeny SHP soubar vrstvy.

Validace nebyla vykonana z divodu poZadované Eastecné validace
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